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Tema altamente debatido por las altas Cortes
Colombianas.

Medio para verificar tensiones en |Ia
concepcion sobre la institucion de la
propiedad.

Medio para avanzar en la comprension del
concepto de “obligacion urbanistica”.

La verdadera historia sobre la cesion del 7%.



CESIONES URBANISTICAS
DEFINICION



e Mecanismos utilizados por los municipios para la
obtencion de los suelos que se requieren para los
soportes de urbanizacion.

 Porciones de suelo que tienen el deber de ceder
los promotores de una actuacion urbanistica con
destino a la conformacion del espacio publico, los
equipamientos y las vias que permiten darle
soportes urbanos a un desarrollo inmobiliario.






FALLOS DE CONSTITUCIONALIDAD



Corte Suprema de
Justicia, Sentencia 9
de noviembre de
1989, Rad. No. 1937
MP: Mario E. Duque

S

Corte Constitucional,
Sentencia C 495 de
1998. M.P. Antonio
Barrera Carbonell

N

Corte Constitucional,
Auto de 13 de Julio
de 2003.

S

1989

N

Corte Constitucional,
Sentencia C 295 de
1993 MP: Carlos
Gaviria

AN

Corte Constitucional,
Auto de Mayo 13 de
2003.

2003
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éSon inconstitucionales por atentar contra el derecho a la propiedad
privada, normas que obligan a los propietarios de los terrenos que se
pretenden urbanizar a realizar cesiones urbanisticas obligatorias?

Si. NO.
Las cesiones C.S.J. Las'cesio'nes
obligatorias 1989 obllggtorlas
gratuitas son Exp. 1937 gratuitas no
inconstitucionales son
pues atentan inconstitucionales
contra el derecho C.C. 1993 pues no
a la propiedad C.295 Con'flgurﬁn una
privada pues violacion al
constituyen una derecho de
expropiacion sin propiedad de los
indemnizacion. C.C. 1993 particulares y por
C.495 ende no pueden
ser consideradas
una expropiacion
sin
C.C. 2003 indemnizacion,
Auto Mayo sino una figura
13 juridica diferente.
C.C. 2003
Auto Julio
13




FALLOS DE LEGALIDAD



Consejo de Estado,
seccion Primera,
Sentencia 16 de
octubre de 1992, exp.
No. 2055 C.P. Ernesto
Rafael Ariza.

Consejo de Estado,
Seccién Primera
Sentencia del 30 de
agosto de 2001
Expediente 5595. C.P.
Gabriel Eduardo
Mendoza Martelo

Consejo de Estado
Seccién Primera
Sentencia del 1 de
octubre de 2007,
Expediente 2001-
00248-02, C.P. Marco
Antonio Velilla.
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1992

Consejo de Estado-
Seccion Primera
Sentencia26 de Enero de
1995 Expediente No.
3013, C. P. Miguel
Gonzalez Rodriguez.

Tribunal Administrativo,
Seccidén Primera
Sentencia de junio 12 de
2003 Expediente 2001-
0248

2007
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constituye una violacion del derecho a la propiedad.



Problema juridico:
¢éEs ilegal la norma que obliga a los propietarios de los terrenos que se pretenden
urbanizar a ceder el 7% de estos cuando las areas cedidas son destinadas a la malla
vial arterial y no a la construccidn de las vias locales, zonas comunales y
equipamientos de la proyectada urbanizacion?

Si. NO.
Las cesiones C.E. 1992 Las cesiones
urbanisticas solo Exp. 2055 obligatorias
son obligatorias gratuitas son
cuando se trata legales <|:_uando
de predios que se aplican
seppretend(ln C.E. 1995 sobre terrenos
urbanizar y Exp.3013 que se
cuando las areas pretenden
cedidas solo se urbanizar aun
dgstinan alas C.E. 2001 Cua,ndo dichas
vias locales, Exp.5595 areas se
zonas verdes 'y destinen a la
equipamientos construccion de
de la proyectada TRIBUNAL la malla vial
urbanizacion. 2003 arterial.
Exp.0248
C.E.2007
Exp.0248-
02




CONCLUSIONES



las cesiones urbanisticas son cargas a la
oropiedad.

as cesiones urbanisticas no son gratuitas, por

tanto no constituyen una expropiacion sin
indemnizacion.

Las cesiones urbanisticas no pueden ser
indiscriminadas, es decir solo son aplicables a
aquellas situaciones — tratamientos- urbanisticas
donde existe una clara contraprestacion.



e Las cesiones destinadas a elementos
diferentes a los de la propia urbanizacion son
legales siempre que se cumpla con los demas
supuestos.

e Las cesiones hoy tienen que inscribirse en la
|6gica del principio de reparto de c y b, y
requieren de la existencia de una clara
contraprestacion.



e Las cesiones no son tributos, sino cargas
urbanisticas, aplicables a ciertas actuaciones
urbanisticas.

e El poder de imposicion del Estado no siempre
resulta en la imposicion de tributos, sino que
puede asumir otras formas y facetas.

e Las cargas urbanisticas son obligaciones
inherentes al derecho de propiedad sobre el
suelo.



