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RECICLAJE: Recuperacion o
aprovechamiento al que se
someten materiales usados o
desechos para que puedan
ser nuevamente utilizables,
en su uso original u otfro

Diccionario Manual de la Lengua Espanola Vox. © 2007 Larousse
Editorial, S.L.

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA aoparedes@gmail.com



RECICLAR:Recuperacion o aprovechamiento al que se
someten materiales usados o desechos para que puedan
ser nuevamente utilizables

“Adquisicion de nuevos conocimientos para realizar un
trabajo cuya técnica ha ido modificandose y exige una
nueva preparacion o una formacion complementaria.”

REHUTILIZAR:Utilizar de nuevo un objeto con la misma
finalidad o con otra

REHABILITAR:Conjunto de técnicas y métodos que sirven
para recuperar una funcion o actividad del cuerpo que ha
disminuido o se ha perdido a causa de un traumatismo o
una enfermedad.

Demostrar que es posible recuperar y aprovechar edificaciones usadas y que en
algunos casos son tratadas como desechos, para asignarles el noble uso de la
vivienda.
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Centro Cultural Moravia, arg. Rogelio Salmona Centro Cultural Moravia: Vidriera de acceso

Concepto amplio de Reciclaje: Vivencias-Nostalgias- Evocaciones-Vocaciones
MORAVIA: Antiguo Basurero en Medellin
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OBJETIVO: Demostrar que el Reciclaje
con fines Habitacionales, es
una alternativa viable para la
rehabilitacion de areas
centrales de la Ciudad de
Bogota, o de otras zonas que
aungue no se ubican en el
centro, si reunen las
condiciones para ser
reutilizadas. La rehabilitacion
se puede lograr por medio de
la re-utilizacion, no solo de
Objetos fisicos, sino tambien
de conceptos, pensamientos,
vivencias, vocaciones .

La rehabilitacion se materializaria mediante la re-utilizacion de antiguos edificios,
que permanecen sin uso; como un medio para atenuar el déficit de Vivienda y
de paso conservar el patrimonio arquitectonico existente.
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OBJETIVO ESPECIFICOS:
*Demostrar la pertinencia del Reciclaje como Insumo de Diseno

*Aportar un Documento de Utilidad para la construccion de Ciudad
*Demostrar la Rentabilidad del Reciclaje

*Aportar alternativas de solucion al Déficit Habitacional, potenciando las
virtudes de las pre-existencias

Presentar el Reciclaje Habitacional, como impulsor de un Sector |,
favoreciendo el aumento de la Densidad Habitacional y fomentando la
|dentificacion de valores Historico-Culturales

Dejar las bases para que arquitectos, estudiantes de arquitectura,
disefladores urbanos y promotores, continten la exploracion de alternativas
para que el Reciclaje Habitacional se convierta en una opcion valida de
Solucion al tema de la Vivienda.
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Generaciéon de Suelo Urbano, Quebrada Juan Bobo Medellin Iglesia de San Francisco, Instalacién Temporal, Tatzu Nishi

Carencia de dreas urbanizables en sectores céntricos de las ciudades ?

La Unica solucion es el crecimiento horizontal de la Ciudad ?

No sera mejor aplicar la Filosofia del Reciclaje ?

JUSTIFICACION

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA
www.plataformaarquitectura.cl/wp-content/uploads ooporedes@gmoil.com


http://www.plataformaarquitectura.cl/2011/04/01/lugares-comunes-oficina-informal/lugarescomunes_oficinainformal16/

BASES TEORICAS

RECICLAJE
HABITACIONAL

FUNDAMENTOS DEL RECICLAJE HABITACIONAL
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JUSTIEICACION

Barcelona —Arena
De plaza de toros a Centro
Comercial y Cultural

Plaza Espana

Fuente: http:/www.edingaps.com/obras-realizadas/centro-comercial-las —arenas-barcelona

Fuente: Fotografia archivo personal

Impacto Positivo en el Entorno
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CONCEPTOs GENERALES

RECICLAJE HABITACIONAL

“NUEVO CICLO A EDIFICIOS DEL AYER, EN BENEFICIO
DE LA VIVIENDA DE HOY"
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RECICLAJE ES PRESERVAR L0 QUE ERES.

RECUPERAR

REFUNCIONALIZACION

REHABILITACION

RECONSTRUCCION

RENOVACION ‘, W
- ““;B AR PTNOND ESMESTATIENTDAD

REUTILIZACION S ORI DO

RECONVERSION iR

REGENERACION

REDENSIFICACION
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RECICLAJE HABITACIONAL

NUEVO CICLO A EDIFICIOS DEL AYER, EN BENEFICIO
DE LA VIVIENDA DE HOY"

Conjunto Tronador Buenos Aires
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RECICLAJE HABITACIONAL

“NUEVO CICLO A EDIFICIOS DEL AYER, EN BENEFICIO
DE LA VIVIENDA DE HOY"

Conjunto de Viviendas Monteagudo Buenos Aires

= m-EENIREN BN Eem
. 313"."! t fiP=N — L -
i | ;
r‘ =S /
{ S Fu
) _‘-l ’,:, :
= A a
e e
! i g S
. ] B, T
e A
B T .
o] E
ﬂ}iﬂ rbﬁ,—j
uon

De antigua fabrica de pintura a
Conjunto Habitacional
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ANTECEDENTES EN BOGOTA

Conjunto Residencial Calle del sol

Arg. ARTURO ROBLEDO

-SEMINARIO MENOR 1917
-CONVENTO DE LAS CLARISAS
-SERVICIO DE INTELIGENCIA COLOMBIANQO SIC (DAS)

“El programa desarrollado por iniciativa privada , es la conversién de una vieja edificacion institucional, casi en ruinas,

situada en pleno centro histérico de Bogotd y declarada de conservacion arquitecténica, en un grupo de

Apartamentos de mucho cardcter y con todos los requisitos contempordneos de habitabilidad, en condiciones de

competir con la oferta de vivienda nueva de la periferia.”

71 UNIDADES DE VIENDA
90 ESTACIONAMIENTOS

‘TJ"-

Area lote : 3132,45 m2 ' 2 r,::wt,iﬁ‘ff": & o

Area construida: 11.595 m2

Conservacion

Y
gdecuacion

J Ampliacion
51 % AMPLIACION

FUENTE: Robledo Arfuro, PORTAFOLIO EN VIVIENDA (19250-2002)

49 % CONSERVACION Y ADECUACION
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ANTECEDENTES EN BOGOTA

El deterioro de zonas céntricas, se ha presentado en
muchas ciudades del mundo, pero también en
muchas de ellas, se ha abordado el tema, a partir
de reciclar viejas estructuras, adaptdndolas a
nuevos usos. En Colombia el problema esta latente,
y por ésta misma razén se propone la aplicacion del
“Reciclaje Habitacional”, en wun principio para
Bogotd, pero con la idea de convertilo a un
programa aplicable a ofras ciudades capitales o @
ciudades intfermedias, que empiezan a padecer los
Mmismos problemas.
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.
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“La reutilizacion-reciclaje: ofrece
la posibilidad de aportar un
nuevo ciclo de vida a la obra
arquitecténica y su enforno
urbano. * (2)

PARQUE CENTRAL BAVARIA Bogotd
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CATEGORIAS RECICLAJE
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La calle del sol, Bogota

Reconversion Mercado, Melilla
Arqg. Arturo Robledo

Hotel Packard, La Habana Cuba Proyecto La Trilladora, Girardot Arq. Angel Verdasca

http://cubalagrannacion.wordpress.com
MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA

aoparedes@gmail.com



COMPONENTE PROYECTUAL
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No solo se Reciclan Inmuebles, tambien se pueden reciclar
Topografias, fipologias vernaculas, recuerdos, vocaciones........
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EJERCICIO PROYECIUAL

SAN CRISTOBAL
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Conjunto habitacional Amapolas San cristobal bogotd
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EJERCICIO PROYECTUAL
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EJERCICIO PROYECTUAL MAESIRIA

En buena parte de las construcciones, de la ciudad de Bogota, muy seguramente, existen ladrillos de los producidos
en los chircales de San Cristobal; es decir la ciudad, la sociedad bogotana y el estado contrajeron una Deuda Social
con aquellas familias que aportaron su mano de obra en los chircales. Es tiempo de cubrir esa obligacion, haciendo
gue alguna entidad estatal, como el Ministerio de la Vivienda 6 el Fondo Nacional del Ahorro 6 Metrovivienda; adquiera
los lotes de los antiguos chircales y construya en ellos proyectos de vivienda para ser adjudicadas,

preferencialmente, a los descendientes de los que se sacrificaron en los chircales.

Pero no solo hay que edificar un lugar digno en donde vivir, también hay que construir tejido social; es
decir proporcionar los medios para que la comunidad se organice y construya soluciones a sus problemas

de salud, empleo y recreacion.

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA aoparedes@gmail.com



EJERCICIO PROYECTUAL MAESTRIA

GIRARDOT

PLANTEAMIENTO URBANO
TRABAJO CONJUNTO
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Conjunto habitacional la trilladora Girardot
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Conjunto habitacional la trilladora Girardot

T Haa343d

En las circulaciones se reciclan dos conceptos: Los Camellones
Las circulaciones aéreas

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA
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LA TRILLADORA, GIRARDOT
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Las circulaciones horizontales, para acceder a las unidades de vivienda, se disefiaron cada 4 pisos buscando mayor eficiencia y economia,
al reducir el area construida para circulaciones y el numero de paradas de los ascensores. El acceso a los apartamentos duplex se hace,
en unos casos por la zona social y se sube a las alcobas y en otros se accede por la zona social y se baja a alcobas.

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA
aoparedes@gmail.com



Aumento de dens

Amapolas — San Cristobal

La Trilladora— Girardot

Densidad Original ~ Densidad Proyect
Sector
94 263
Viv/ Ha. Viv/ Ha.

MAESTRIA ARQUITECTURA DELA VIVIENDA
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Sendero del Ferrocarril— Salitr

Densidad Original Densidad Proyecto
Sector
51 558
Viv/ Ha. Viv/ Ha.




MENTAR DENSIDAD

. RECICLAJE
HABITACIONAL

RECUPERACION PATRIMONIAL
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ANALISIS COMPARATIVO

TORRE BICENTENARIO ;17 Pisos, y 3 Sétanos de Parqueo
Direccion: Carrera 4 No. 16 -03, Bogotda D. C.

La torre ocupa la Esquina noroccidental de la Carrera 4 y la
Calle 16, frente al Parque de los Periodistas y aledana al Eje
Ambiental

Valor m2 para venta: $ 4.138.000

De HOTEL CONTINENTAL a PROYECTO DE VIVIENDA
1947 2007

Torre de 9 pisos. arquitecto Vicente Nasi

Direccion Avenida Jiménez, carrera 4°.

Unidades resultantes : 107 Apartamentos

Valor m2 para venta: $2.500.000

Inmuebles ubicados en la Carrera 4°. Con Avenida Jiménez, Bogotd

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA aoparedes@gmail.com




Sector Sector
Publico Privado
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Ventajas

-Mejoras en la calidad de
ilele

-Aumento de indices en
cuanto a eficiencia y
productividad

-Aumento en la oferta de

; o -Las rentas adicionales
bienes y servicios =

ayudan al mantenimiento
de la infraestructura vial
recién construida ->
Transmilenio Cra. 10°

-Seguridad ciudadana

-Aprovechamiento de
tiempo libre

Ventajas del
reciclaje

Ciudadania habitacional Sector PUblico
en el centro
de Bogotd

-La infraestructura vial favorece los ingresos del
sector privado .
Sector Privado

-Valorizacion del suelo urbano
-Diversificacion de opciones de negocio

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA aoparedes@gmail.com



Impactos

RECICLAJE HABITACIONAL
QOUEVOICICLOAERIRICIOS|DE AYERALEN BENEFICIODE LA

VIVIENDA DE HOY"

Directos

Indirectos

-Ahorros en fiempos de traslados
-Reduccidn en costos de fransporte
-Disminucion en accidentalidad vial

- Reduccidn en la emisidon de gases contaminantes
(CO2)

-Reduccion en costos de mantenimiento vial

-Se incrementa el valor de las propiedades

-Se promueve la densificacion combinando los usos del
suelo

-Recuperacion y generacion de espacio publico
-Oportunidad (Aumento) de vivienda y comercio

-Se atraen las empresas privadas dedicadas al servicio
de: Restaurantes, Lavanderias, Supermercados, etfc.

-Revitalizacion de cines y teatros que se encuentran
clausurados

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA aoparedes@gmail.com



RECICLAJE HABITACIONAL
QOUEVOICICLOAERIRICIOS|DE AYERALEN BENEFICIODE LA
VIVIENDA DE HOY"

-El distrito capital (ERU, Secretaria del hdabitat, IDU,
Metrovivienda) compra los predios aptos para el reciclaje

-A fravés de una fiducia se les aplica el proceso de reciclaje
-La entidad distrital vende los inmuebles resultantes

Bosquejo
de Negocio

-El distrito capital hace el puente entre propietario actual
del predio y la empresa constructora (privada)

-Planeacion distrital aplica normas especiales al proyecto

de reciclaje
. -El propietario vende los predios resultantes a través de
empresas inmobiliarias

- La Cdmara de Comercio promociona entre sus afiliados
las oportunidades de negocio en el sector

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA aoparedes@gmail.com



Redactivacion Centro de Bogota
ESTRUCTURAS EXISTENTES:

DESOCUPADAS
OCUPADAS PARCIALMENTE
SUB-UTILIZADAS

Ubicadas en dreas de Influencia de Infraestructura vial y recreativa que han representado
una inversion Importante.

Calle 6

Carrera 10°

Calle 26

Parque Tercer Milenio

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA
aoparedes@gmail.com



Dinamizar el mercado Inmobiliario

Reéciclar
Recuperar
Reé utilizar

Funciones basicas de la ciudad

HABITAR
RECREAR--------cncmmvmaa- Cuerpo y Espiritu

TRABAJAR
CIRCULAR (IV CONGRESO CIAM 1933)

Los problemas de movilidad, de nuestras ciudades, no solo se solucionan
construyendo mads puentes o mas vias vehiculares, sino haciendo que la
gente viva mads cerca de los lugares en los cuales desarrolla sus labores de

estudio o frabagjo.

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA
aoparedes@gmail.com



Estratos en el sector centro

Tipo de actividad urbanistica
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Reactivacion Centro de Bogota
Posibllicad Viviendad en Arrenaamiento
Alternativas

El propietario del Inmueble quiere ponerlo a producir pero sin perder |la
propiedad sobre el mismo. Enfonces hace las veces de promotor y con
algun crédito o con recursos propios realiza el proyecto, para
posteriormente arrendar las unidades de vivienda resultantes.

El promotor del proyecto compra un edificio en su estado original, desarrolla
el proyecto de Reciclaje Habitacional y pone en venta las unidades de
vivienda resultantes. Se presentan entonces compradores que adquieren
una o varias unidades para a su vez arrendarlas.

Los usuarios (arrendatarios) quieren probar la opcion de vivir en el centro
pero, antes de comprar, prefieren vivir en arrendamiento para ver si las
opciones del sector cumplen sus expectativas.

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA
aoparedes@gmail.com



Reactivacion Ceniro de Bogota

Los programas de recuperacion
deben ser sostenibles desde el punto
de vista social, para que los
beneficios se puedan concretar y
sean percibidos por los habitantes de
las zonas recuperadas. Esto Ultimo se
puede lograr fortaleciendo las
Organizaciones comunales a traveés
de entidades como el Instituto
Distrital de la Participacion y Accion
Comunal IDPAC, o ayudando a los
gremios que  agrupan  ciertas
actividades productivas 0
comerciales existentes en el sector

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA
aoparedes@gmail.com



Reactivacion Ceniro de Bogota

Después de realizar el avalu6 por entidades como la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota, se iniciaria el cronograma de negociacion.
Para el caso de una empresa constructora que ve en el Reciclaje Habitacional una buena opcion de negocio, y que quiere adquirir un
edificio, objeto de re-uso, se plantean tres posibles alternativas:

Utilizar los inmuebles que se encuentran en
estado de abandono, se convierte en una muy
buena alternativa para los propietarios. Se
pueden poner a producir, mediante la
adecuacion para que funcionen como vivienda
multifamiliar.

Alternativa A: CANJE TOTAL
Alternativa B: CANJE PARCIAL ; o
Alternativa C: PAGO TOTAL DE LA PROPIEDAD

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA
aoparedes@gmail.com



Reactivacion Ceniro de Bogota

CANJE TOTAL

Se le entregan al propietario original unidades inmobiliarias, es decir apartamentos o
locales, (resultantes del Proyecto de Reciclaje) por el valor total del inmueble que estd
en venta.

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA
aoparedes@gmail.com



Reactivacion Centro de Bogota

CANJE PARCIAL

Como parte del pago parcial del valor total del predio, se le entfregan unas unidades
inmobiliarias al propietario, segun la decisidon de los promotores. El saldo se le puede
cancelar mediante un programa de pagos hegociado conjuntamente con el

ropietario. ___ 2,
prop k" V-
o ‘

MAESTRIA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA
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Reactivacion Ceniro de Bogota

PAGO TOTAL DE LA PROPIEDAD

Pago Total en Efectivo: Se puede readlizar el pago total del inmueble, objeto de
Reciclaje, en efectivo, pero de acuerdo con un cronograma de pagos acordado
conjuntamente con el propietario, en cuotas mensuales iguales, a partir del punto de
equilibrio. En esta opcidon solamente se le pagaria al propietario un interés
conjuntamente acordado con él, y no se le reconoceria utilidad alguna con relacion a
las ventas totales estimadas del negocio.

- vy
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