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El principio...

Desde la tercera década del siglo XX empezd la
presion por el suelo para vivienda.

Principalmente en las ciudades mas industrializadas
de México .

La alternativa fue ocupar de manera irregular el
suelo circundante.

A la par, se han experimentado diversas politicas
para dotar de vivienda a las familias.

En el presente siglo, los programas habitacionales
han privilegiado la vivienda nueva.

Actualmente se han empezado a reorientar las
acciones al mejoramiento de vivienda.

Pero muy limitadamente.
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Fuente: https://sites.google.com/site/wikiishtar/mapas



Las intenciones gubernamentales...

Este modelo de ciudad ha privilegiado la extensién, la urbanizaciéon a saltos, van
quedando huecos sin ocupar o con obras a medio terminar o terminadas, pero
abandonadas.

Estudios de la Secretaria de Desarrollo Social (Sedesol) seiialan que en 2010 en la
Republica Mexicana existian 493,817 hectareas de suelo, 41.93% tenian uso
habitacional.

Ante ello, “La ocupacion de los vacios intraurbanos de las ciudades y metrdpolis,
representa una oportunidad para generar un desarrollo urbano denso, ordenado y

sustentable...” (Gobierno de |la Republica, 2014 PNDUyOT, 2014, p. 7).

No obstante, un sector de la poblacidon sigue sin tener acceso a algun tipo de
apoyo para lograr hacerse de un espacio para vivir

De ahi gue se mantengan como alternativas el inquilinato y la irregularidad.



Algunos conceptos...
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aparece en el siglo XIX

Para Hernandez Lozano (2013), la
casa prehispanica y el convento
novohispano les heredan formas
de habitar y generan identidades.

Fuente: http://www.arqred.mx/blog/2010/01/13/ya-no-es-como-
antes/vec/




Giglia (2016) dice que las vecindades
“se produjeron como resultado del
fraccionamiento de las casonas en el
centro pero después se construyo
como tal... (también fue) vivienda
para hospedar a los trabajadores
urbanos, artesanos y sirvientes al
servicio de las elites

espanolas” (Giglia, 2016, s.p.).

Antigua vecindad de la Ciudad de México
Fuente: http://www.guiadelcentrohistorico.mx/
kmcero/cultura/hacia-un-vecindario-cultural
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Para Esquivel Hernandez (2003) la vecindad es un tipo de vivienda “conformada por
un cuarto de usos multiples, sin servicios y deteriorado” (Esquivel, 2003: p. 3)

Tipos de vecindades:

a) las que tienen su origen en el siglo XIX surgidas en las casas ubicadas en las
zonas centrales y cuyas familias migraron a las zonas residenciales;

b) las vecindades construidas para este fin, “En este caso, la vecindad se conforma
por una hilera de cuartos de reducidas dimensiones conectados a un patio
central en donde se localiza |la toma de agua, los bahos y lavaderos comunes...

\%)

c) ..aquellas en las que las familias, a través de la autoconstruccion con
materiales precarios, van edificando viviendas de un cuarto, muchas veces
distribuidas sin orden aparente, pero que conservan el concepto espacial del
patio comun a partir del cual se accede a las viviendas” (Idem).

Para Giglia (2016) es una de los varios modelos de vivienda colectiva que existen
hoy en dia, como los condominios horizontales y verticales.



Para nosotros existen, ademas, las casas en compartimiento, viviendas en
donde viven mas de una familia, comparten cocina, bafio y ocupan un cuarto por

cada una.
Estos espacios sirven para apoyar a los miembros de una misma familia.

Aunque no necesariamente contribuyen con los gastos, por ejemplo, para la
comida, el pago de servicios o para el mantenimiento de la propia vivienda.



La zona de estudio

Fuente: TravelbyMéxico, 2015

Zona Centro de la Ciudad de Colima
(4.2 Km?),

Representa el 5% de la ciudad
conurbada Colima-Villa de Alvarez

La integran tres areas definidas por el

Plan de Manejo de la Zona Centro de |la

Ciudad de Colima (2012) Fuente: Chavez, M. (2015) Guia de estrategias para la utilizacién de baldios
urbanos. Conavi-CONACyYT




Las vecindades en el area central de la ciudad de Colima

Se encontraron 23 condominios verticales con
vivienda ocupada, 14 condominios horizontales
ocupados y cuatro condominios verticales
desocupados.

Una variedad de usos mixtos con vivienda y 5, 289
viviendas unifamiliares ocupadas y 562 desocupadas
(5.72% del total de lotes en la zona).

Se identificaron un total de 29 vecindades.

Para fines de este trabajo, solo se revisaron diez:

Dos formaron parte de un programa instrumentado
por el gobierno local en la década de los ochenta, con
apoyo de Fondo Nacional para Habitaciones Populares

(FONHAPO),

Siete son vecindades que existen, algunas de ellas,
suponemos, clandestinamente.




Localizacion de las 10 vecindades en la zona centro de Colima

Universidad de Colima
Facultad de Arquitectura y Disefio

DIRECTORA DE TESIS

DRAMARTHA EUGENIA CHAVEZ GONZALEZ
PRESENTA

FERNANDO RODRIGUEZ SAN

VECINDADES EN LA CIUDAD DE COLIMA-UNA
FORMA DE HABITAR QUE PERSISTE EN EL SIGLO XXI




El 80% de las vecindades rentan los cuartos.

Las rentan van de 35 a 50 ddlares mensuales; cada habitante paga los
servicios de energia eléctrica y agua.

Todas las vecindades tienen una sola planta.

El nimero de cuartos es variable, las vecindades mas pequefas tienen siete y
la mas grandes 25.

Sélo dos (Centenario y 27 de Septiembre) tienen bafios comunes y una
(Balbino Davalos) lavaderos en comun.

El resto de esos servicios son privados.

El tipo de patio que predomina es el lineal, se trata de un pasillo que comunica
con la salida al exterior.

Dos tienen el clasico patio central y

Dos mas es un patio en forma de U.



Descripcion general de las vecindades

Sangre de Propia Privado Privado
Cristo

La Merced Rentada (800 Privado Privado
Pesos, 40
ddlares)

El Refugio Propia Privado Privado

Las Huertas Rentada (S.D.) Privado Privado
HHuertas

La Salud Il Rentada (1000 Privado Privado
Pesos, 50
ddlares)

La Salud Il Rentada (800.
pesos)

La Salud Rentada (S.D.)

El Refugio Rentada (800
Pesos, 40
ddlares)

La Merced Rentada Privado Privado
(Variable)

Fuente: Sanchez, F. (2016). Vecindades en la ciudad de Colima. Una forma de habitar que persiste en el siglo XXI, pp.
50-96




Caracteristicas generales de las vecindades

Recamara Cocina

X X

316.74
618.29
265.70
455.56
280.44

1050.27

Fuente: Sdnchez, F. (2016). Vecindades en la ciudad de Colima. Una forma de habitar que persiste en el siglo XXI, pp. 50-96




Planta arquitectdnica de la vecindad Emilio Carranza

W AccEsO
PLANTA ARQUITECTONICA

Remodelada con fondos del FONHAPO

A\

Universidad de Colima
Facultad de Arquitectura y Disefio

DRECTORA BE TESIS
DRAMARTHA EVGE NA OHAVEZ GONZALLZ

PRISENTA

LRNANDO RODRIGUEZ SANCHEZ

VECONDADES EN LA CUDAD DE COLAMA A
FORMA DE HABITAR QUE PERSISTE EN EL SI6L0 XT)

CONTENDO:
PLANTA ARQUITEC TONICA
PLANTA TIPC

ESCALA: ST




Planta arquitectdnica de la vecindad Matamoros

PLANTA ARQUITECTONICA PLANTA ARQUITECTONICA TIPO

Remodelada con fondos del FONHAPO

Universidad de Colima
Facultad de Arquitectura y Disefio

DRECTORA BE TESIS
DRAMARTHA EUGE MA CHAVEZ GONZALLZ

PRESENTA
ERNANDO RODRIGUEZ SANCHEZ

VEONDADES EN LA CUDAD DE COLMALMA
FORMA DE HABITAR QUE PERSISTE EN EL SI6L0 X1




Planta arquitecténica de vecindad Jiménez

Universidad de Colima
Facultad de Arquitectura y Disefio

DRECTORA BE TESIS
A EUGENA OHA

PLANTA ARQUITECTONICA TIPO

PLANTA ARQUITECTONICA




Planta arquitectdnica vecindad Espafia

PLANTA ARQUITECTONICA

Universidad de Colima

Facultad de Arquitectura y Diseno

RECTORA BE TESS
DRAMARTHA EUGENIA CHAVEZ GONZALEZ

PROSENTA

FERNANDO ROOSIGUEZ SANCHEZ

VEONDADES EN LA CUDAD DE COLAMALNA
FORMA DE HABITAR QUE PERSISTE EN EL SI610 )10

\CRETO PLLIOO

EROORES DE LA VECINDAD|

PLANTA ARQUITECTONICATIPO

PLANTA ARQUITECTONK
PLANTA TIRO

ESCALA: ST




Planta arquitectdnica vecindad Pino Suarez

Universidad de Colima
Facultad de Arquitectura y Disefio
DRECTORA BE TESIS

DRAMARTHA EUGE NA CHAVEZ GONZALLZ

PRISENTA
ERNANDO RODRIGUEZ SANCHEZ

VEONDADES EN LA CUDAD DE COLMMALMA
FORMA DE HABITAR QUE PERSISTE EN EL SI6L0 XTI

PLANTA ARQUITECTONICA TIPO

CONTENIDO:
PLANTA ARQUITECTONICA

PLANTA ARQUITECTONICA Giopkntt 15

ESCALA: W€

PLANG




Planta arquitectdnica vecindad Centenario

A

Universidad de Colima

Facultad de Arquitectura y Diseno

IRECTORA BE TESS
DRAMARTHA EUGENIA OHAVEZ GONZALEZ

PROSENTA

ERNANDOC RODSIGUEZ SANCHEZ

VEONDADES EN LA CUDAD DE COLAMA AL
FORMA D HABITAR QUE PERSISTE EN EL 3640 XM

PLANTA ARQUITECTONICA TIPO

PLANTA ARQUITECTONICA

CONTENDO:
PLANTA ARQUITEC TONKA
PLANTA TIFX

ESCALA: SE




Planta arquitectdnica vecindad Balbino Davalos

PLANTA ARQUITECTONICA

Universidad de Colima
Facultad de Arquitectura y Disefio

RECTORA BE TESIS
DRAMARTHA EUGE MA CHAVEZ GONZALLZ

PRISENTA
LRNANDO RODRIGUEZ SANCHEZ

VEONDADES EN LA CUDAD DE COLAMA tMA
FORMA DE HABITAR QUE PERSISTE EN EL SIGLO XTI

O PLLUDO

RES DE LA VECINDADS

PLANTA ARQUITECTONICA TIPO




Planta arquitectdnica vecindad 27 de Septiembre

PLANTA ARQUITECTONICA

A\

Universidad de Colima
Facultad de Arquitectura y Diseno
DRECTORA BF TESS

DRAMARTHA EUGENIA CHAVEZ GONZALEZ

PROSENTA

FERNANDG RODRIGUEZ SANCHEZ

VEONDADES EN LA CUDAD DE COLAMA ANA
FORMA DE HABITAR QUE PERSISTE EN £L SI6L0XM0

ORES DE LA VECINDADY

PLANO
PLANTA ARQUITECTONKCA

PLANTA TIRC




Planta arquitecténica vecindad Pimentel Llerenas

PLANTA ARQUITECTONICA

Universidad de Colima
Facultad de Arquitectura y Disefio

DRECTORA BF TESS
THA LUGENA O

PRESENTA-

VECINDADES EN LA CUDAD DE COLIMA LA
FORMA DE HASITAR QUE PERSISTE EN EL 610 XX




Planta arquitecténica vecindad José Ma. Morelos

PLANTA ARQUITECTONICA

PLANTA ARQUITECTONICA TIPO

Universidad de Colima
Facultad de Arquitectura y Diseno

RECTORA BE TESS
DRAMARTHA EUGENIA OHAVEZ GONZALEZ

PROSENTA

FERNANDO RODSIGUEZ SANCHEZ

VEONDADES EN LA CUDAD DE COLAMA LA
FORMA DE HABITAR QUE PERSISTE EN EL SI640 XX

CNCRETO PO

WORES DE LA VECINDAD]

o w LADRILLO
REPISA DE MADERA

A o

PLANTA ARGUITEC TONKCA
PLANTA TIPC

ESCALA: % 25




Los habitantes de las vecindades, en su mayoria, proceden de estados cercanos
a Colima, como Michoacan y Guerrero.

En una se encontraron personas originarias de Puebla, estado del centro del
pais.

En cuanto a los ingresos son personas no asalariadas, quienes trabajan en
actividades de baja remuneraciéon como la albaiileria, meseros, repartidores
de productos de diversas empresas, ayudantes en algunos negocios, obreros y
vendedores ambulantes.

Algunos tienen diferentes oficios como carpinteros, mecanicos o se
desempefian en otro tipo de empleos temporales.

En cuanto al numero de habitantes por cuarto, en promedio, son tres por
cuarto, pero se hallaron casos en donde habitan hasta seis personas.



Reflexiones finales

Pese al reconocimiento del fracaso de la politica habitacional y de la intencién
de reorientarla hacia la utilizacién del suelo baldio y de apoyar el mejoramiento
de la vivienda, esto no se ha logrado.

Los vacios ociosos podrian ser una buena alternativa para atender a los sectores
de menores ingresos, pero se necesitan esquemas apropiados

La vecindad, de larga tradicion en México, que en la actualidad subsiste con
algunas variantes segun su origen y la ciudad de que se trate podrian tener
cabida en esos espacios ociosos

El tipo de vecindades estudiadas en Colima se parecen al segundo modelo que
plantea Esquivel: “hilera de cuartos de reducidas dimensiones conectados a un
patio central”, pero en la mayoria de los casos tienen sus propios servicios.



Tampoco el patio central es el Unico que se utiliza en esta modalidad de
vivienda, sino que ya se presentan otras formas de agrupamiento (lineales,
irregulares y en U).

Desde la perspectiva de sus inquilinos no todos los habitantes estan conformes
con la convivencia con sus vecinos

Aungue les agrada la centralidad de la localizacién de las vecindades, el entorno
urbano les ofrece todo (usos comerciales, industriales, servicios, transporte,
equipamientos, etc.).

La mayoria de los habitantes de las vecindades proceden de estados cercanos a
Colima con altos indices de pobreza; Michoacan mas del 50% se encuentra en
pobreza y Guerrero supera el 65%; Colima el 34% esta en pobreza (Coneval,
2015, 24).

Existen otras modalidades de viviendas en la zona central de Colima que
pudieran ofrecer mejores condiciones de vida, pero la falta de regulacion de los
vacios ociosos impide su ocupacion.



Propuestas

Crear formas de asociacion para la utilizacidén de vacios ociosos, para vivienda
temporal.

Reformar adicionar y hacer modificaciones al marco juridico vigente federal,
estatal y municipal.

Una nueva ley de expropiacion que considere la expropiaciones de tipo
administrativa (como en Colombia), y que podria aplicarse a las vecindades.

Elaborar un reglamento especifico para aquellos vacios ociosos que generan
problemas de inseguridad (ambiental, sanitaria, delictiva, etc.) estableciendo
tasas impositivas diferenciadas .

Introducir en la reglamentacidén urbana nuevos usos para la utilizacion de los
vacios ociosos, privilegiando la vivienda para familias de bajos recursos.

Iniciar un programa de remodelaciéon de vecindades para mejorar la calidad de
vida de sus habitantes.



