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UNOS PUNTOS DE
PARTIDA...
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Vivienda un bien insustituible e indispensable para la reproduccion
de las condiciones de vida. Suelo y vivienda como elementos
analiticamente imbricados. (Jaramillo)

20 afios de una politica de vivienda orientada al mercado (Jaramilloy
Cuervo), inoperante y que no atiende a los mas pobres de los
pobres. (Alfonso)

Persistencia de la vivienda informal en el pais.

Dificultad metodoldgica para hacer seguimiento al crecimiento
informal de las ciudades.
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ALGUNOS ELEMENTOS
TEORICOS...
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- Logicas de acceso al suelo (Abramo): Logica del Estado, la
logica del Mercado y la logica de la necesidad.

Peculiaridades de la urbanizacion latinoamericana
(Jaramillo): Lento crecimiento econdmico vs acelerado
crecimiento poblacional, régimen de salarios bajos, persistencie
y difusion de actividades informales, rapidez del crecimiento

urbano, aguda desigualdad del ingreso y gran debilidad del
aparato estatal.

Relacion informalidad y pobreza (Smolka): La informalidad no
es solamente un problema de pobreza, es un problema de
acceso al suelo, gue ademas genera y reproduce la pobreza.
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Funcionamiento de los mercados informales de
suelo (Smolka, Jaramillo y Abramo)

Mercado de suelo segmentado: formal e informal

Invasion y loteos irregulares (asentamientos piratas)
Submercado de loteos (vector de expansion de las ciudades)
y submercado de suelo y vivienda en asentamientos de
origen informal consolidados (vector de densificacion).

Loteos: Estructura oligopdlica, financiamiento y definicion de
producto mediante practicas premercantiles, capacidad de
Imposicion de precios, anticipacion de la infraestructura
(regularizacion) y en un contexto de asimetria de la
informacion.

Interrelacionado con el mercado formal. El precio mas bajo
de la tierra formal es el precio tope de la tierra informal.
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¢ QUE HA PASADO EN BOGOTA EN CUANTO
ACCESO AL SUELO DE LOS MAS POBRES EN
ESTOS 10 ANOS DE APLICACION DEL POT?

¢,Queé ha pasado con la informalidad en Bogota?
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DINAMICAS DE EXPANSION EN LA
CIUDAD INFORMAL
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- Base cartografica SDP y SDHT

- Recuperacion uno a uno de la época de
Origen de los asentamientos.

- 2000 — 2010 analisis multiemporal con
aerofotografias y cruces de informacion.

Crecimiento Informal en hectareas
3000

2500

2000

Titulo del eje

1980- 1990-
1989 1999

1687,59 | 1519,93

8037 has de suelo producido informalmente
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Crecimiento (formal e Informal) en has
por décadas

Formal mInformal
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Ciudad Bolivar,
donde se
desarrollaron
iInformalmente mas
de 500 hectareas
equivalentes al
41% del suelo

producido en esta
localidad y el 33%
del suelo informal
producido en la
totalidad de la
ciudad en el
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La siguiente localidad con mayor crecimiento fue Usme con
246 hectareas, correspondientes al 30% de su crecimiento
Informal y al 14% del crecimiento informal de la ciudad. No
obstante, el 98% del crecimiento informal de esta localidad en
el curso de este periodo se genero en la década de 1990.

Crecimiento urbano informal 1990-2010

m 2000-2010
1990-1999
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UNIR I
Engativa
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¢ EN QUE CONDICIONES HABITACIONALES?

MADERAS O
LOCALIDAD LADRILLO - CONCRETO PREFABRICADOS RECUPERACION
BOSA 71,0%
CHAPINERO 63,3%
CIUDAD BOLIVAR 49,5%
ENGATIVA 86,1%
FONTIBON 81,8%
KENNEDY 62,4%
RAFAEL URIBE 53,2%
SAN CRISTOBAL 62,3%
SANTAFE 52,8%
SUBA 80,4%
TUNJUELITO 100,0%
USAQUEN 81,2%
USME 54,4%
Total general 59,2%

Bl

E
E Universidad “La Universidad Piloto es un espacio para la evolucion porque forma profesionales con la

= Piloto de Colombia capacidad de enfrentar los desafios de la sociedad moderna”
UN ESPACIO PARA LA EVOLUCION




UN ESPACIO PARA LA EVOLUCION

La cobertura del servicio de agua en las
viviendas detectadas es del 58%, siendo
mas severa su carencia en la localidad de
Fontibon, que llega apenas al 18% y en
Ciudad Bolivar que es del 35%. En el caso
de la energia eléctrica las coberturas no
son mucho mayores, en total es del 64% y
muy bajas en las mismas localidades
mencionadas. El caso mas critico es el de
alcantarillado, apenas el 35% de las
viviendas cuentan con este servicio, el 7%
de las viviendas identificadas en Ciudad
Bolivar, el 25% de las de Rafael Uribe y el
35% de las de Bosa y Kennedy cuentan
con servicio de alcantarillado.
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Asentamientos 1990-1999
Asentamientos 2000-2010

Viviendas construidas en ladrillo
Viviendas en material de recuperacion
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CARACTERISTICAS DE MERCADO

Localidad No. Lotes Promedio area lotes Promedio $/m2
Engativa 1 48 625.000
Bosa 49 277.500
Suba 69 450.962
Kennedy 71 450.126
Fontibon 96 489.583
San Cristobal 99 103.437
Ciudad
Bolivar 109.685
Chapinero 90.741
Usme 107.190
Usaquén 270.090
Total
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Rango area de lotes
40-60 m2
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Promedio de $/m2
301.039

61-80m2

178.411

81-150m2

163.583

150-300 m2

124.570

300-400 m2

95.771

mas de 1000 m2

87.292

Total

Documento soporte

Escritura

Promedio de $/m2
$ 227.017

Promesa de venta

108.854

sin informacion

Total

$
$ 145.833
$ 193.682
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Persona que vende No. Ocupaciones Promedio de $/m2

Duefio 13 $ 165.126
Heredero 2 245.833
Vecino 3 331.019
Intermediario 495.126
JAC 3 261.512
Sin informacion 128.919

Total general 193.682

De las 64 visitas, en 12 informaron que el dueno de los
terrenos en venta también vende terrenos en otras
zonas de la localidad.
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DINAMICAS DE DENSIFICACION EN
LA CIUDAD INFORMAL
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CENSO DE EDIFICACIONES

En total se identificaron 29°071.765 m2 nuevos de vivienda entre 2001 y 2010,
de los cuales el 68% se encuentra en barrios legalizados y el 32% en los
poligonos de control de la SDH. Del total de m2 nuevos, el 40,2% comenzaron
construccion entre 2001 y 2005, y el 59,8% entre 2006 y 2010, lo que sugiere
gue las areas legalizadas se han densificado mas en la ultima mitad de la
decada y que los nuevos asentamientos informales aparecen también con mas
intensidad en este periodo.

Periodo M2 vivienda %
2001-2005 11.680.982 40,2%
2006-2010 17.390.783 59,8%
Total 29.071.765  100,0%
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Teusaquillo
Martires
Candelaria
Barrios Unidos
Antonio Narifio
Santafe
Puente Aranda
Tunjuelito
Chapinero
Rafael Uribe
San Cristobal
Usme
Fontibdn
Ciudad Bolivar
Engativa

Bosa
Usaquén
Kennedy

Suba
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M2 de vivienda en zonas de origen informal por localidad
2001-2010

M Legalizados 2001-2005
1 Legalizados 2006-2010
M Poligonos 2001-2005
1 Poligonos 2006-2010

1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000 5.000.000 6.000.000 7.000.000

[ElE
L=

UN ESPACIO PARA LA EVOLUCION

Universidad
Piloto de Colombia
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Densificacion de barrios legalizados recientemente

Asentamientos densificados 2000-2010
Asentamientos nuevos 2000-2010

[ Asentamientos de origen informal
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ALGUNAS REFLEXIONES FINALES

- La informalidad urbana persiste con importancia en
esta ultima déecada...(25% del suelo producido)

- La ciudad COM-FUSA (Abramo) ¢, Metropolizacion de

la urbanizacion informal?

- La informalidad reciente es mucho mas costosa

- Tolerancia informada y activa

- Se perciben cambios en las dinamicas de los
agentes (mas atomizados, diversificado, mayor
capacidad de escoger )

- La oferta formal se evidencia como absolutamente

Insuficiente y desarticulada con las logicas populares

de acceso a vivienda
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