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CIUDAD: 
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DESAFÍOS DEL PATRIMONIO CULTURAL EN UN FRAGMENTO DE CIUDAD: 
La transformación del barrio las Nieves en el siglo XXI 

El Barrio Las Nieves está ubicado en la localidad de Santafé. Sus límites son: Al Norte, la calle 26 
al sur, la calle 19, al occidente, la Carrera 10  y al oriente,  la Carrera 3. 
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DELIMITACIÓN DEL CENTRO 

HISTÓRICO 

Centro Tradicional 

Área de estudio 

Centro Histórico 
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PATRIMONIO URBANO 
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BIENES DE INTERÉS 

CULTURAL 
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BIENES DE INTERÉS CULTURAL 
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BIENES DE INTERÉS CULTURAL PROPUESTOS 
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PATRIMONIO INMATERIAL Y 

P´RACTICAS CULTURALES 
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DECRETO 492 DE 2007 

(UPZ 93 Las Nieves) 

DECRETO 562 DE 2014 



SITUACIÓN ACTUAL 

 
• Cambio paulatino en los usos del suelo, 

disminuyendo considerablemente la 

actividad residencial  

• Alta presencia de población flotante y de 

usuarios permanentes  

• Obsolescencia física y subutilización de 

predios declarados como bienes de 

interés cultural  

• Usos diversos en el espacio público 

centrados principalmente en el corredor 

de la Cra 7  

• Consolidación de las zonas de actividad 

universitaria, generando transformaciones 

en el sector (obras nuevas e 

intervenciones en BIC)  

• Concentración de la actividad residencial 

en el costado oriental de la Cra 7  

• Consolidación de imagen de barrio de 

servicios  

• Deterioro y ocupación informal del 

espacio público  

• Desaparición de algunos oficios 

tradicionales, mientras que otros se han 

mantenido  
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2.551 2.516 

2.684 2.878 

0 a 9 años 10 a 19 años 20 a 29 años 30 a 39 años 40 a 49 años 

599 698 1064 1038 622 

50 a 59 años 60 a 69 años 70 a 79 años 80 a 89 años 90 a 99 años 

Censo 1993 

Censo 2005 

571 682 1259 822 781 

435 341 176 57 5 

703 365 268 100 11 

Trabajador Estudiante Hogar 
Pensionado Otros 

2458 

2755 

827 

1136 

546 

484 

39 

318 

335 

526 
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CONDICIONES DE CENTRO-

PERIFERIA 



NUEVOS PROYECTOS EN LAS NIEVES 
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M2 GENERADOS EN LAS NIEVES 

6.000   

m2 

2.500   

m2 
300           

m2 

13.500           

m2 

38.000           

m2 

600.000           

m2 

812.000 
m2 

31.000 
m2 

18.600 
m2 

24.500 
m2 

16.700 
m2 

24.900 
m2 

46.800 
m2 

80.000 
m2 

30.000 
m2 

24.500 
m2 

2.600 
m2 

1.111.600 
m2 
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CI 

Criterios de Intervención 

Puesta en valor de espacios públicos, condiciones 

urbanas  y espacios construidos . 

Protección de valores patrimoniales de edificaciones 

declaradas o con potencial para serlo, fomentando su 

utilización respetuosa  y la mejora de sus condiciones 

físicas. 

Recuperación  y fortalecimiento del uso  de vivienda. 

Regulación de otros usos para garantizar el equilibrio con 

el uso residencial. 

Mantenimiento de la edificabilidad existente ya 

consolidada. 

Búsqueda de nuevas intervenciones que garanticen 

mantener la condición de centro y periferia del barrio. 

Crecimiento racional, sostenible y equilibrado con las 

condiciones presentes en Las Nieves. 

Aislamiento del barrio de su contexto inmediato 

Exclusión de comunidades y actividades tradicionales. 

Separación  de formas de intercambio cultural, social y 

económico existentes. 

Evitar 
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Imagen urbana 

RECOMENDACIONES DE INTERVENCIÓN 

• Integración de los cerros orientales en la imagen de las Nieves como un elemento 

articulador con el resto de la ciudad.  

• Velar por mantener y fortalecer áreas verdes  arborizadas al interior del barrio, tanto 

en la Cra 7, la Calle 22, la Carrera 3, así como también  en otros espacios públicos  

que sean intervenidos en el futuro 

• Estudio paisajístico para recuperar el verde en la Plaza de las Nieves y fortalecer 

este espacio público como lugar de encuentro e integración urbana 

• Integración de los centros de manzana utilizando el concepto de pasaje comercial 

que le da una condición de uso, actividad a estas áreas, además de servir de 

conexión entre edificios individuales y sectores urbanos. 
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Tejido urbano 

• Mantener el trazado urbano que ha 

perdurado desde la Colonia y hoy en día 

es el elemento de mayor 

representatividad desde el punto de vista 

de la historia urbana del barrio 

• Fortalecer el mantenimiento de los 

espacios públicos existentes 
• Promover con los nuevos proyectos 

desarrollo de espacio público, que 

permitan el uso contínuo y la integración 

urbana 

• En el caso de que las cargas urbanísticas 

generen cesiones para espacio público, 

deberán mantenerse las condiciones 

morfológicas del barrio. La creación de 

plazas, parques y plazoletas  deberán 

estar rodeadas en sus cuatro costados por 

vías vehiculares y/o peatonales o por 

edificaciones con fachadas sobre éstas 
• Posibilidad de generación de 

sobreanchos en andenes sobre estructura 

original 
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Bienes de Interés Cultural 

• Créditos blandos para pequeños 
propietarios de BIC que les permitan 

contar con recursos para el 

mantenimiento y adecuación integral de 

estas edificaciones. 

• Posibilidad de ser socios estratégicos 

dentro de los grandes proyectos  urbanos, 

pudiendo aportar su bien para su 

recuperación, obteniendo a cambio 

recursos para su conservación, unidades 

de vivienda dentro del nuevo proyecto, 

etc. 

• Promover el uso residencial en los BIC 

• Buscar incorporar la transferencia de 

derechos de edificabilidad, para ser 

aprovechados en el mismo barrio 

• Promover la gestión asociada entre varios 

propietarios que les permita poder 

desarrollar proyectos rentables en los 

edificios patrimoniales, además de 

contribuir en su recuperación. 

• Promover la protección de edificaciones 

singulares de arquitectura moderna, como 

parte del patrimonio construido del barrio. 
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• Desarrollo de proyectos predio a predio al 

interior del barrio, manteniendo la 

caracterización y condición predial original 

del barrio, con alturas que no sobrepasen los 6 

pisos. 
• Desarrollo de nuevos proyectos mediante el 

reajuste e integración inmobiliaria, que 

permitan la construcción en altura en los 
bordes. En este caso, deberá cederse a la 

ciudad suelo para mejorar las condiciones de 

espacio público y equipamientos en el sector 

• Se recomienda mantener las múltiples 

actividades, que genera unas dinámicas e 
intensidad urbana de gran vitalidad, que 

deberán estar acompañadas del uso 

residencial para su sostenibilidad en el largo 

plazo. 

• Se recomienda promover el desarrollo de la 

tipología de plataforma y torre, ya 

característica en varias edificaciones del 

barrio y del centro de la ciudad  

• Recuperación del concepto de pasajes 

comerciales  

Nuevos proyectos 



F
O

R
M

U
LA

C
IÓ

N
 D

E
 L

IN
E
A

M
IE

N
TO

S
 D

E
 I
N

TE
R

V
E
N

C
IÓ

N
 P

A
R

A
 L

A
S
 N

IE
V

E
S 

Tejido social 

• Participación de organizaciones sociales 

presentes en el barrio, que evidencie los 

valores y fortalezca los elementos 

identitarios presentes en las Nieves 

• Fortalecimiento de actividades y oficios 

tradicionales, evitando la exclusión 
social. 

• Garantizar el derecho a la vivienda de 

residentes tradicionales, asegurando  su 
permanencia sin importar sus  ingresos o 

su acceso a recursos económicos. 

• Incorporar a los propietarios  y 

poseedores a los nuevos proyectos que 

se desarrollan en la zona mediante el 

derecho de preferencia, incentivos 
(arriendos temporales, etc) 

• Conservación del estrato original  para 

los propietarios tradicionales, en el caso 
de compra de nuevos predios en el 

barrio 

• Necesidad de realizar un inventario de 

patrimonio inmaterial y de oficios 

tradicionales que permita su 
identificación y a futuro su puesta en 

valor 
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