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La zona rosa es el sector con el suelo mas costoso de Bogota

Seglin la Lonja de Bogota, el suelo de [a Candelaria se estd valorizando.

Foto: Méstor Gomez | CEET

La sigue La Candelaria, con la segunda valorizacion mas alta en 10 anos: crecio 236,14%.
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Colombia impulsé el precic
del metro cuadrado
comercial. El referente es
Bogota, donde un local de
130 metros cuadrados se
arrienda en $75 millones
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Contexto

En los ultimos treinta afos la ciudad experiment6 una
profunda transformacién urbana

Bogota se consolidé como el principal centro poblacional,
productivo y competitivo del pais.

La ciudad se ha densificado en altura, especialmente en las
zonas de estrato altos (5 — 6 ). Estos predios son mas
atractivos para los inversionistas

La inversion publica y privada ha generado externalidades
positivas en el mercado inmobiliario.

Hay un problema de escases de suelo urbano cada vez
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Cuatro preguntas basicas

¢,Cual ha sido el comportamiento real de los precios del
suelo en Bogota entre 1980 y el 20107

¢, El comportamiento de los precios de la ciudad es el
mismo en todas las zonas de la ciudad?

¢ Existe alguna relacion entre los precios de una
vivienda, con los de un local comercial, una oficina y
una bodega?

¢Hay relacion entre los precios en una misma zongaga,
87 44%
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Objetivo

Analizar el comportamiento de los precios del suelo en
distintas zonas de Bogota, segun el tipo de uso o

actividad de destino entre el periodo 1980- 2010.
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Contenido

1) El mercado inmobiliario en la ciudad

2) El precio del suelo 1980- 2010.

1) Residencial
2) No residencial (comercial, industrial, servicios)
3) El precio del suelo entre zonas de la ciudad

3) Conclusiones preliminares.
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Metodologia

Se tomoO como base informacion, los precios del suelo
de 121 zonas de la ciudad que publica anualmente la
Lonja Propiedad Raiz.

Se deflactaron las series de cada zona con el IPC del
DANE para estudiar el comportamiento real de los

precios.

Se reconstruyeron las series a precios constantes del
2010 para analizar la tendencia a largo plazo.

Se calcularon coeficientes de correlacion entre zonas
para encontrar relaciones de precios entre zonas.
Se realizo un analisis de proximidad geografica en S4G.
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Metodologia

Zonificacion de la ciudad

N° Zonas

Comercial y de servicios

Areas comerciales -DCN-

10

Estratos altos

24

Populares

13

Industrial

y bodegas

11

Actividad o usq|

Residencial

Alto

11

Medio Alto

13

Medio Medio

9

Medio Bajo

Populares

Total
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1. EI mercado inmobiliario y el

entorno economico de la ciudad




Numero de licencias de construccion en Colombia 2000 - 2011

i Bogota  Resto de Colombia

0]
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Fuente: DANE, Licencias de construccidn . *Para el 2011 se toma el pericdo enero - junio.
Calculos: Direccion de Estudios e Investigaciones, Camara de Comercio de Bogota.

2010 2011*
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IVIUR

Destino 2004 2005 2006 2007 2009 2010 2011

|Residencial Estrato 1 -5,70% 2,50% 4,50% 5,90% 5,00% 1,80% 3,89%

Residencial Estrato 2 -2,30% 5,05% 4,50% 5,90% 5,00% 2,20% 3,50%

~ |Residencial Estrato 3 -4,70% 5,34% 4,50% 7,90% 7,20% 3,00% 5,94%

Residencial Estrato 4 5,50% 6,35% 6,50% 10,00% 9,90% 4,00% 8,44%

Residencial Estrato 5 10,40% 8,16% 6,50% 11,00% 10,90% 5,10% 10,34%

Residencial Estrato 6 8,30% 10,00% 6,50% 11,00% 13,90% 5,30% 7,10%

comercial 1,70% 5,77% 7,50% 5,90% 13,90% 8,00% 7,08%

Industrial -6,40% 6,08% 5,00% 5,90% 9,50% 6,70% 11,94%

Lotes 3,30% 0% 5,00% 3,50% 18,50% 18,90% 9,42%

Otros 11,60% 0% 10,00% 7,00% 16,30% 14,06% 7,02%

5,00% 5,00% 9,60% 8,20% 12,40%
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Comportamiento general de los precios en Bogota 1980 - 2010

Base 1990=100

Indice de precios de vivienda usada Bogota
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Comportamiento general de los precios en Bogota 1980 - 2010

El valor real del suelo en Bogota se ha incrementado de manera significativa en los
ultimos 30 afnos. EI mayor incremento se ha dado entre 1991-1995 y 2006-2010.
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Crecimiento real de los precios en Bogota 1980 - 2010

Tasa de crecimiento real del valor del suelo en Bogota
1980-2010
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- 2. El precio del suelo 1980 - 2010.

1) Residencial

2) No residencial




© 2.1. Precios del suelo en areas
" residenciales de estratos altos




@

altos 1980 - 2010

Comportamiento de los precios en las areas residenciales de estratos

Precio promedio del M2 en zonas residenciales estratos altos

1980 - 2010

Convenciones
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Relacion de precios entre las areas residenciales de estratos altos

. Chicé y Refugio - santa ,ikna i . Multicelntro “[santa Bibfa_na Santa Barbara
La Cabrera |Nogal - Retiro| Rosales Reservado Chico Norte Chico Orientalsanta Barbara| La Carolina [Santa Barbaral- San Patricio A Occ.
Alta Central Navarra
La Cabrera 1
Nogal - Retiro 0,9979 1
Rosales 0,9974 0,9973 1
hic6 Reservado 0,9966 0,9972 0,9978 1
hic6 Norte 0,9968 0,9948 0,9919 0,9898 1
Refugio - Chicd Oriental 0,9946 0,9950 0,9981 0,9959 0,9877 1
anta Ana - Santa Barbara Alta 0,9964 0,9972 0,9943 0,9938 0,9939 0,9931 1
La Carolina 0,9961 0,9941 0,9926 0,9909 0,9950 0,9875 0,9964 1
Multicentro - Santa Bdrbara Central 0,9836 0,9755 0,9703 0,9689 0,9865 0,9616 0,9806 0,9877 1
anta Bibiana - San Patricio - Navarra 0,9972 0,9923 0,9921 0,9912 0,9965 0,9876 0,9937 0,9969 0,9895 1
anta Barbara Occ. 0,9965 0,9936 0,9901 0,9898 0,9980 0,9865 0,9947 0,9958 0,9891 0,9983 1

En general, hay una correlacion positiva fuerte de precios entre los distintos
sectores que integran el area residencial de estratos altos.
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Convenciones

l Sanla Barbare Occidental

Santa Bibiana - San Patricio - Navarra

- Santa Barbara Central - Multicentro

La Camlina

- Santa Ana - Santa Bérbara

Refugio - Chicé Norta

il b

Chico - Chico Norte

Chico

Rosales

Nogal - Retiro

IfNLLD

La Cabrera
Distancia (mts)
0-330

340 - 8670

n

680 - 1.000

Analisis de distancia entre las areas
residenciales de estratos altos

La proximidad entre los sectores estudiados
genera efectos positivos en los precios del
sector residencial de estrato alto.

En todos los sectores se ha presentando un
aumento de los precios en los ultimos tres
afnos. El mayor crecimiento del valor del suelo
se dio entre los afios 2008-2010.
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¢ 2.1. Precios del suelo en areas
“residencilales de estrato medio

alto




Comportamiento de los precios en las areas residenciales de estrato
medio alto 1980 - 2010

Ag,
20, . . . . .
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Convenciones en zonas residenciales estratos estrato medio alto
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Nueva Autopista - Contador - Las Margaritas
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A
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. A
500.000 I
[ e A 1 4 < |
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- Bella Suiza (AAR) Alto Pasadena  Campestre  Autopista - Oriental
Contador - Las
Margaritas
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Relacion de precios entre las areas residenciales de estrato medio alto

Calleja Baja

Bella Suiza

Ciudad
Salitre (AAR)

Chapinero
Alto

La Alhambra

Niza Norte

Puente
Largo -
Pasadena

Colina
Campestre

Nueva
Autopista -
Contador -

Las
Margaritas

Niza Sur Las Villas

Calleja Baja

Bella Suiza

Ciudad Salitre (AAR)

Chapinero Alto

La Alhambra

Niza Norte

Puente Largo - Pasadena

Colina Campestre

Nueva Autopista - Contador
- Las Margaritas

Niza Sur

Las Villas

1
0,9983

0,9990
0,9722
0,9945

0,9984
0,9736
0,9937

1
0,9785
0,9965

1
0,9868

En general, hay una correlacion positiva fuerte de precios entre los distintos
sectores que integran el area residencial de estrato medio alto.
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=] Andlisis de distancia entre las areas
' | residenciales de estrato medio alto

« La proximidad entre los sectores genera
efectos positivos en los precios del sector
residencial de estrato medio alto.

 En todos los sectores se ha presentando un
aumento de los precios en los ultimos tres
afios. El mayor crecimiento del valor del suelo
se dio entre los afios 2008-2010.
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¢ 2.1. Precios del suelo en areas
“residencilales de estrato medio

medio




Comportamiento de los precios en las areas residenciales de estrato
medio medio 1980 - 2010
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Precio promedio del M2 en zonas residenciales estrato medio
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Relacion de precios entre las areas residenciales de estrato medio
medio

Cedritos N|colas<?|e Esmeralda Modelia | Normandia LG La Campiiia
Federman Prado

Cedritos 1

Nicolds de Federman 0,9879 1

Esmeralda 0,9887 0,9984 1

Modelia 0,9947 0,9964 0,9940 1

Normandia 0,9959 0,9939 0,9926 0,9978 1

Villa del Prado 0,9911 0,9961 0,9941 0,9957 0,9972 1

La Campifia 0,9134 0,9147 0,9077 0,9175 0,8893 0,9445

En general, hay una correlacion positiva fuerte de precios entre los distintos

sectores que integran el area residencial de estrato medio medio. Pre
i
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Zonas Residenclales De Estrato Medio Medio

= Analisis de distancia entre las areas
residenciales de estrato medio medio

« La proximidad entre los sectores genera
efectos positivos en los precios del sector
residencial de estrato medio medio.

" TRANSVERSAL DE SUBA
it L 3

« En todos los sectores se ha presentando un
aumento de los precios en los ultimos tres
afos. El mayor crecimiento del valor del suelo

onQe;ciones se dio entre los afios 2008-2010.
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¢ 2.1. Precios del suelo en areas
“residencilales de estrato medio

bajo




Comportamiento de los precios en las areas residenciales de estrato
medio bajo 1980 - 2010

4.1 | Convenciones
Y
p 4 i
v‘ - Fonttdn Resigencal
CRT
el - Katneooy

Améecan - Techo

-
B o o
B oo vicoss - samaocis

VENEC s Risaenc s

Madelona
- La Canoetasa
B oo
oo

Soslego- San jose

- Gustavo Restrepo

Vicioma Nore

MU0 - Cuengea - Expaio - Bovi

Precio promedio del M2 en zonas residenciales estrato medio
bajo 1980 - 2010

600.000
500.000 //
400.000
o /
f=
=]
o
£ 300.000 /
.
Q
8
o
a
200.000 /—
100.000 /
o [a2] wn r~ o [=)] o — o~ o < un (s} r~ o0 [=)] o — o o < un co [e2] o
Q ¢ © 0 0 0 O O O O O O O QO 0O O 0O Q9 Q 9 O o
a a O a O a O O a O a O 4 a O o O o O O (o) o O
~— — — — — — - — — — — — — — — — o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
Rango de precios del suelo (M2)
en zonas residenciales estratos estrato medio bajo
Pesos constantes 2010
900.000
800.000
700.000 &
600.000 &
500.000 &
400.000 = ] -
300.000 ; &
3
200.000
&
- y A
100.000 T
o & o N g > & &e-" & v LS P S & & 3§
& Q‘s & e & o e o & & & P & & & o
b s & £ < § S i @ & P
\,(‘k Ay & l’&né) ‘@b \'@@ « & s“c qﬁé L;_}d‘ H&o &h@k F &




Relacion de precios entre las areas residenciales de estrato medio bajo

Américas-
techo

Spring-
Prado
Pinzén

Minuto -
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Timiza

Surocciden
te 1 - Olaya
- Quiroga
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< |Kennedy - Timiza
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La Candelaria

Fontibdn Residencial

Nueva Santa Fe

Rincén - Tibabuyes

Suroriente 1 - 20 de Julio

1

0,9572

0,9700

0,9727

0,9857

1
1

0,9473

0,9751

1

Wo5sE2 NG54 NoEsEIN 05472

0,8907

1
0,9688

En general, hay una correlacion positiva fuerte de precios entre los distintos

sectores que integran el area residencial de estrato medio bajo.
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=|  Analisis de distancia entre las areas
residenciales de estrato medio bajo

« La proximidad entre los sectores genera

°:V°'7°‘°"es efectos positivos en los precios del sector
— p—— residencial de estrato medio bajo.
B e
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e  En todos los sectores se ha presentando un
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> pp—— anos. El mayor crecimiento del valor del suelo

I e se dio entre los afios 2008-2010.
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© 2.1. Precios del suelo en areas
residenciales de estrato popular




Comportamiento de los precios en las areas residenciales de estrato
popular 1980 - 2010

Precio promedio del M2 en zonas residenciales estrato
popular 1980 - 2010
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Relacion de precios entre las areas residenciales de estrato popular

La M(:I?:os Ciudad Ciudad
. ’ Patio |(Guacamayj Bolivar: | Ciudad | Ciudad [Bolivar D:
Marco |Resurrecci| Carmen . Bosa . .
San Jorge . . . San Bonito- | as-Lla . . San Bolivar B: | Bolivar C: San
El Playén Fidel on, de Sur, . |Marrueco| _.. . Residencia . , . .
Sur , . L, Agustin Bitralia - | Belleza - Francisco,| Potosi |Candelaria|Francisco,
Sudrez | Granjas | Callején . | . ,
Class La Gloria Cedritos | Caracoli | La Nueva Las
San Pablo| Santa .
, del Sur Acacias
Barbara
an Jorge Sur 1
El Playon 1
Marco Fidel Suarez
La Resurreccion, Granjas San Pablo 1
Los Molinos, Carmen de Sur, Callején Santa
Barbara 1
an Agustin 1
Marrueco 1
Patio Bonito - Bitralia - Class 0,9710 1
uacamayas - La Belleza - La Gloria 0,9482 0,9707 1
Bosa Residencial 0,9652 0,9934 0,9508 1
an Francisco, Cedritos del Sur 0,9168 0,9643 0,9517 0,9662 1
Potosi Caracoli 0,9897 0,9981 0,7857 0,9592  0,9996 1
Candelaria La Nueva 0,9897 0,9747 0,9286 0,9668 0,9592 1
an Francisco, Las Acacias 0,8889 0,9788 0,9465 0,9792 0,9939 0,9890 0,9069 1

En general, hay una correlacion positiva fuerte de precios entre los distintos

sectores que integran el area residencial de estrato popular.
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2.2. Precios del suelo en las
dreas de comercio y servicios




Comportamiento de los precios en las areas de comercio y servicios
-DCN- 1980 - 2010

Precio promedio del M2 en zonas comercialesy de servicios
1980 - 2010
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500.000

Rango de precios del suelo (M2)

en zonas comerciales y de servicios

Pesos constantes 2010
4.500.000

5 Convenciones R e XA e 4.000.000
- Ciudad Salitre 2 X X Iv ; f & 3.500.000
I czrrera 12 Chapinero V80 A T Y W

- [ calie 53-Gaterias

_ [:I Centro Infemacional Ecopetrol ‘? : SEITNC P .
[_] centro Intemacional Bavaria BT , ' B ; e’ di 2.000.000
[ ]vasnieves ) < S AN e 1.500.000

- [ catie 10 Tramo 2 -  fa2

S [ ] catie 19 Tamo 1 LTI TR )\

3 I:] Eje Ambiental 7 2 £ S ik 2 500.000 I i * i y Y A

B s | | | |

3.000.000

2.500.000

1.000.000

Carrera7a Eje Ambiental Las Nieves Calle 19 - Calle 19- C. C. Carrera 13- Calle 53 - Ciudad Salitre
Av. Jiménez Tramo 1 Tramo 2  Internacional Internacional Chapinero Galerias (AAM)
1-Bavaria 2 - Ecopetrol




Relacion de precios entre las areas de comercio y servicios -DCN-

Eie C S Ciudad
! . Calle 19 - Calle 19 - C. Internacionall Carrera 13 -| Calle 53 - .
Carrera7a | Ambiental | Las Nieves Internacional . . Salitre
. Tramo 1 Tramo 2 . 2 - Chapinero | Galerias
Av. Jiménez 1 - Bavaria (AAM)
Ecopetrol
arrera 7a 1
Eje Ambiental Av. Jiménez 1,0000 1
Las Nieves 1,0000 0,9828 1
alle 19 - Tramo 1 1,0000 0,9732 0,9943 1
alle 19 - Tramo 2 1,0000 0,9790 0,9970 0,9961 1
- Internacional 1 - Bavaria 1,0000 0,9685 0,9920 0,9895 0,9916 1
. Internacional 2 - Ecopetrol 1,0000 0,9726 0,9933 0,9897 0,9923 0,9989 1
arrera 13 - Chapinero 1,0000 0,9769 0,9925 0,9827 0,9916 0,9809 0,9853 1
alle 53 - Galerias 1,0000 0,9964 0,9878 0,9811 0,9849 0,9780 0,9815 0,9830 1
iudad Salitre (AAM) 1,0000 0,9726 0,9777 0,9840 0,9770 0,9863 0,9869 0,9592 0,9817 1

En general, existe una correlacion positiva fuerte de precios entre los
distintos sectores que integran el area de Comercio y Servicios. o
)
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~ Convenciones

" [ cudad saite

' - Carrera 13 Chapinero
Bl cae 52 - Gaterias

[ ] centro intemacional Ecopetrol

- [[_] centro intemacional Bavaria
U [ ]vLas nieves
¢ [ calle 19 Tamo 2

U [ calie 19 Tamo1

- [_]eleAmbiental

" Distancia en Metros

[ o - 3333333333
[T 333.3333334 - 666 6666567
’ | 6666666668 - 1.000

Analisis de Distancia -DCN-

Existe un area de influencia determinada
por la distancia, en este caso una distancia
de 1km.

Hay una fuerte concentracion de los
sectores en el centro internacional.

Ciudad Salitre es el sector, que en términos
fisicos, estd menos interrelacionado con los
demas sectores.

En todas los sectores se ha presentando un
aumento de los precios en los ultimos tres
afios. ElI mayor crecimiento del valor del
suelo se dio entre los afios 2008-2010.

Se espera un impacto importante en la
construccion de la Fase Il Transmilenio
sobre la carrera 10, carrera 7 y la calle 26

Wik
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2.2. Precios del suelo en areas
de comercio y Servicios en

estratos altos




Comportamiento de los precios en las areas de comercio y servicios
en estratos altos 1980 - 2010

} Precio promedio del M2 en zonas comercialesy de servicios de
{ | ( a
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Relacion de precios entre las areas de comercio y servicios en

estratos altos

Crit- cras- | S| cras- Cris-
rittramoCrittramo Cril | g5 [CriltramoCrittramo) g | Tramo2- | poog | Cr15 | Tramod- |, o tigato| Teleport | Av.chile (110 tramdeliS0tramd oo 100 | biag 100 | calle122 | calle 140 | 22" RO chics Norte| parque 93 | Ellago | calless | usaquén
Tramo 2A Andino Ellago Antiguo Chicé Tramo3A Pepg Sierra| 1 2 (ZonaT)
Country - Unicentro
r11tramo 1 1
r11tramo2 0,9910 1
r 11 Tramo 2A 1,0000 1,0000 1
r 11- Tramo 3 - Andino 0,9696 0,9692 1,0000 1
r11tramo4 0,9742 0,9704 1,0000 0,9940 1
r11tramo5 0,9977 0,9918 1,0000 0,9753 0,9762 1
r15-Tramo1 - Ellago 0,9958 0,9874 1,0000 0,9823 0,9834 0,9964 1
r 15 - Tramo 2 - Antiguo Country 0,9959 0,9887 1,0000 0,9753 0,9774 0,9967 0,9987 1
r15-Tramo 3 - Chicé 0,9961 0,9894 1,0000 0,9746 0,9765 0,9971 0,9984 0,9995 1
r 15 Tramo3A 0,8384 0,8295 1,0000 0,9323 0,9246 0,8455 0,8356 0,8139 0,8079 1
r15-Tramo4 - Pepe Sierra -
nicentro 0,9978 0,9904 1,0000 0,9614 0,9655 0,9972 0,9929 0,9961 0,9958 0,7842 1
wvenida 19 0,9906 0,9892 1,0000 0,9575 0,9663 0,9902 0,9806 0,9821 0,9830 0,8332 0,9908 1
eleport 0,9872 0,9867 1,0000 0,9884 0,9909 0,9896 0,9899 0,9858 0,9852 0,8968 0,9833 0,9846 1
v. Chile 0,9884 0,9860 1,0000 0,9788 0,9830 0,9918 0,9896 0,9877 0,9875 0,8439 0,9890 0,9891 0,9972 1
1190 tramo 1 0,9907 0,9860 1,0000 0,9912 0,9940 0,9926 0,9948 0,9911 0,9904 0,8974 0,9857 0,9841 0,9974 0,9939 1
1190 tramo 2 0,9847 0,9829 1,0000 0,9918 0,9936 0,9878 0,9916 0,9877 0,9875 0,9129 0,9803 0,9786 0,9969 0,9920 0,9976 1
alle 100 0,9853 0,9859 1,0000 0,9905 0,9922 0,9879 0,9904 0,9872 0,9872 0,8628 0,9819 0,9832 0,9927 0,9906 0,9963 0,9941 1
iag. 109 0,9853 0,9848 1,0000 0,9892 0,9862 0,9870 0,9940 0,9902 0,9911 0,8833 0,9796 0,9695 0,9895 0,9819 0,9917 0,9939 0,9884 1
alle 122 0,9955 0,9936 1,0000 0,9808 0,9790 0,9961 0,9967 0,9963 0,9963 0,8555 0,9936 0,9830 0,9897 0,9874 0,9920 0,9894 0,9888 0,9942 1
alle 140 0,9906 0,9856 1,0000 0,9834 0,9798 0,9935 0,9979 0,9961 0,9970 0,8638 0,9871 0,9733 0,9862 0,9818 0,9909 0,9896 0,9854 0,9961 0,9956 1
ona Rosa (Zona T) 0,9401 0,9399 1,0000 0,9923 0,9837 0,9452 0,9600 0,9493 0,9479 0,9481 0,9258 0,9206 0,9654 0,9476 0,9710 0,9745 0,9711 0,9749 0,9573 0,9645 1
hicd Norte 0,9802 0,9775 1,0000 0,9979 0,9963 0,9834 0,9898 0,9840 0,9830 0,9226 0,9730 0,9681 0,9941 0,9863 0,9964 0,9959 0,9927 0,9926 0,9874 0,9888 0,9864 1
arque 93 0,9667 0,9567 1,0000 0,9597 0,9457 0,9692 0,9792 0,9798 0,9787 0,8658 0,9662 0,9302 0,9534 0,9457 0,9594 0,9584 0,9455 0,9771 0,9782 0,9843 0,9492 0,9656 1
| Lago 0,9941 0,9862 1,0000 0,9787 0,9791 0,9946 0,9839 0,9828 0,9853 1,0000 0,9948 0,9847 0,9869 0,9846 0,9971 0,9922 0,9759 0,9772 0,9861 0,9730 0,8942 0,9920 0,8669 1
alle 85 0,9347 0,9477 1,0000 0,9966 0,9631 0,9998 0,9631 0,9631 0,9747 0,9347 0,9347 0,9747 0,9631 0,9966 0,9747 0,9239 0,9631 0,9006 0,9347 0,9865 0,9806 0,9865 0,9966 1,0000 1
saquén 0,9760 09757 1,0000 0,9869 0,9841 0,9807 0,9871 0,9817 0,9844 0,8986 0,9696 0,9644 0,9873 0,9807 0,9882 0,9939 0,9836 0,9959 0,9847 0,9909 0,9727 09893 0,9645 0,9699 0,9477

En general, existe una
distintos sectores que integran el area de comercio y servicios en estratos

altos.

correlacion positiva fuerte de precios entre los
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Analisis de distancia entre las areas

Zonas Comerciales y de Servicios de Estratos Altos ’3‘2:. de Comernc.lo y Serv’c,'os en estr-atos
altos
« La proximidad entre las sectores genera un
s ﬁ’f“”““ efecto positivo en los precios.
SS‘,’ - Calle 8
7 ‘&:fl B coque s tas
é} -c 11111111 o )
Y — et « Hay una fuerte concentracion de los sectores
W carrera 11, carrera 15.
!D\ gonal 109
E Calls 90 -T 2
— « En todos los sectores se ha presentando un
—— P aumento de los precios en los Ultimos tres
=§jjjj::§ T afios. El mayor crecimiento del valor del suelo
— i se dio entre los afios 2008-2010.
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2.2. Precios del suelo en areas
‘comerciales populares




Comportamiento de los precios en las areas comerciales populares

1980 - 2010
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Relacion de precios entre las areas comerciales populares

Siete d Avenida c o c 51 v PraFlo
San Victorino| Ricaurte Alzoestoe Calle 68 - Las a:;i?bén | Restrepo a\;:;?cia " | La Floresta e;aercllzgro—
rerias Comercial
San Victorino 1
Ricaurte 0,9401 1
Siete de Agosto 0,9654 0,9925 1
Avenida Calle 68 - Las Ferias 0,9928 0,9533 0,9767 1
Carrera 100 - Fontibén 0,9825 0,9496 0,9737 0,9947 1
REEHTEpD 0,9604 0,9858 0,9922 0,9749 0,9817 1
Carrera 51 - Venecia 0,9331 0,9824 0,9805 0,9561 0,9630 0,9916 1
el 0,9686 0,9865 0,9916 0,9713 0,9652 0,9820 0,9573 1
Prado Veraniego - Sector Comercial 0,9972 0,9772 0,9927 0,9978 0,9834 0,9741 0.9260 — .

En general hay una correlacion positiva fuerte de precios entre los distintos
sectores gque integran el area de comercio popular.
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e =1 Analisis de distancia entre las areas
ool i n e de comercio popular

40
b
g

THAN SVEISAL B BU

« La proximidad entre los sectores genera
efectos positivos en los precios, especialmente
en el sur de la ciudad sobre la primero de
mayo.

 En todos los sectores se ha presentando un

aumento de los precios en los ultimos tres
L . afios. El mayor crecimiento del valor del suelo
— B ] se dio entre los afios 2008-2010.

,- Av 1 de Mayo - Restrepo - olava - Cenlenano
¢S - Av 1 de Mayo - Remanso - Alcald - San Eusebio
% "- Av 1 de Mayo - Providencia
e - Prado Veraniego
s k.. > 3 \//} La Floresta
2 Venedia
I Restrepo
Carrera 100 - Fontibon
Av. Calle 68 - Las Ferias
Carrera 24 - 7 de Agoslo
- Ricuarte
- San Victorino
Distancia (mts)

\ // A {
| \ Y .
Ak A ') Lo o030
e
qER ]

b - A AR I 340 - 660
A [’ { R [ 570 - 1.000
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2.2. Precios del suelo en areas
“industriales y en bodegas




Comportamiento de los precios en las areas industriales y en bodegas
1980 - 2010

/] Precio promedio del M2 en zonas industriales y bodegas
| 1980 - 2010
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Relacion de precios entre las areas industriales y en bodegas

Montevideo| Industrial | Puerta de . " a
Toberin |Paloquemao| - Industrial |Jardin - Av. | Teja - Coca Alamos | Fontibon 1, Viejo 2l B Ty e G
Franco Dorado Cola Industrial industrial Gorgonzola| Aranda Soacha
Toberin 1
Paloquemao 0,9738 1
Montevideo - Industrial Franco 0,9953 0,9564 1
Industrial Jardin - Av. Dorado 0,9774 0,9111 0,9823 1
Puerta de Teja - Coca Cola 0,9961 0,9840 0,9875 0,9671 1
Alamos Industrial 0,9979 0,9641 0,9945 0,9873 0,9929 1
Fontibon industrial 0,9730 0,9621 0,9795 0,9557 0,9625 0,9753 1
Pueblo Viejo 0,9827 0,9498 0,9692 0,9626 0,9760 0,9852 0,9720 1
El Ejido - Gorgonzola 0,9949 0,9815 0,9911 0,9721 0,9962 0,9917 0,9774 0,9703 1
Puente Aranda 0,9932 0,9611 0,9954 0,9823 0,9858 0,9929 0,9966 0,9767 0,9921 1
La Valvanera 0,9821 0,9251 0,9893 0,9948 0,9698 0,9891 0,9841 0,9715 0,9737 0,9912 1
Cazuca - Soacha 0,9915 0,9485 0,9850 0,9808 0,9826 0,9940 0,9843 0,9905 0,9768 0,9848 0,9872 1

En general hay una correlacion positiva fuerte de precios entre los distintos
sectores que integran el area industrial y de bodegas.

Kk
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Analisis de distancia entre las areas
industriales y en bodegas

LA

{ AVENIGA LAURSA
; P

La proximidad entre los sectores genera
efectos positivos en los precios.

En todos los sectores se ha presentando un
aumento de los precios en los ultimos tres
afnos. El mayor crecimiento del valor del suelo
se dio entre los afnos 2008-2010.

| Convenciones
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B e
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Conclusiones

« La transformacion urbana de Bogota y el crecimiento
economico y poblacional de la ciudad, han generado un
aumento real, muy superior a la inflacion, en el valor del
metro cuadrado del suelo en Bogota en los ultimos treinta
anos. Especialmente a partir del 2006.

El incremento del precio del suelo es un fendmeno
generalizado en todos los tipos de predios de la ciudad,
Indistintamente del sector de la ciudad y en algunos casos
del uso o destino del predio.

&k
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Conclusiones

La densificacion, la escases de suelo urbano, el desarrollo
de proyectos inmobiliarios, las mejores condiciones de
rentabilidad del sector y la reglamentacion del uso del suelo,
han acelerado la valorizacion de los predios.

El desarrollo de nuevos centros de comercio, centralidades y
proyectos inmobiliarios, han generando nuevos polos de
atraccion y nuevas zonas de aglomeracion territorial
asociadas con las condiciones socioecondmicas de la

poblacion. ggi?}%
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