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La Renovacion Urbana para la Recuperacion Ambiental

POBLACION TERRITORIO INSTITUCIONAL
; ACCIONES IMPACTO
TEJIDO SOCIAL TEJIDO URBANO
Resplver problemas de Estructural REVITALIZACION SEGREGACION
sanidad : SOCIAL
( geeiaegjoez] tiisséaézzqe':g;z Morfoldgica RECOMPOSICION | | ESPECULACION
j l: § ,
= Nugvgs:emandas dela Funcional '|REORDENAMIENTO| | GENTRIFICACION
Y socleda
- Retencion de la poblacion y Econémica .
reinsercion social || REDENSIFICACION | | FRAGMENTACION
O ; SOCIAL
N FORMAS DE OCUPACION DEL TERRITORIO TEJIDO ECOLOGICO FRAGMENTACION
L) E.E.P. DEL PAISAJE
O
Relacion entre naturaleza y o rEeRaal RECUPERACION || RECONSTRUCCION
sociedad Articulacion d@ los componentes AMBIENTAL DEL TEJIDO SOCIAL
- urbano y natural Y DEL PAISAJE
MEDIO OPERATIVO Naturaleza urbana RENOVACION g:‘;‘:;gfc'%:
GESTION ASOCIADA Servicios ecosistémicos URBANA .
ECOSISTEMICOS
Vélez (2007) Diaz (2010)
Franco (2007) Maldonado (2006) G6émez y Groot (2007) URB-AL Il (2012)

og g apiapm )
ANEEEN
cHEEN

Gestion del suelo

¢Esta modalidad de renovacion constituye un medio para alcanzar el
cumplimiento de la funcion ecoldgica de la propiedad?.

I HEn
vl
iy




Analizar los instrumentos de gestidon del suelo que en el marco de la normativa bogotana
viabilizan la gestion de la renovacién en areas consolidadas para la provision de servicios
ecosistémicos.

éLla recuperacion ecoldgica, como objetivo para la generacion de suelo urbano, es sujeto de interés para la
intervencion de los agentes publicos y privados en los procesos de renovacion urbana?

¢La devolucion de servicios ecosistémicos desde el punto de vista econdmico, es comparable al beneficio del
aprovechamiento urbanistico?,

Restauracion del rio The Kop van Zuid (cabeza sur) Consolidacidn habitacional y Plan de renovacion urbana del
Cheong Gye Cheon Regeneration Scheme recuperacion ambiental de entorno del_rio Manzanares.
Sedul, Corea Rotterdam, Holanda la quebrada Juan Bobo* Madrid, Espafia
O Medellin, Colombia
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Investigacion Cualitativide Revision Documental
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Plan de Ordenamiento Territorial

Estudio de Casos
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El Marco del Aprovechamiento Urbanistico y Ambiental en el
Desarrollo Urbano Sostenible
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Aporte instrumental
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) Proyectos de Renovacion con Recuperacion Ambiental
ESQUEMA DE GESTION DEL SUELO

Recomposicion morfoldgica Racionalidad economica y ambiental

SUELO PUBLICO (ha)

AREA DE INTERVENCION (ha) SUELO PRIVADO (ha) INVERSIONES

PROYECTO

URBANISTICA| AMBIENTAL | URBANISTICO| AMBIENTAL |URBANISTICO|AMBIENTAL PUBLICO PRIVADO
CHEONGGYECHEON
SEUL 278,60 |250,94| 90% | 27,66 | 10% |137,09(49,2%| 27,66 | 9,9% |113,85| 40,9% 0,0% 100,00%
2003-2007
88,00%
KOP VAN ZUID 52.8%
ROTTERDAM 125,00 |120,50| 96% | 4,50 | 4% |104,75|83,8%| 4,50 | 3,6% | 15,75|12,6% 0,0% | Gobierno nacional|  12,00%
2007 35,2%
Gobierno local
64,00%
49,00%
RIO MANZANARES e Tty
MADRID 458,00 |437,00| 95% |21,00| 5% |293,00|64,0%| 21,00 | 4,6% |144,00|31,4% 0,0% 15 00% 36,00%
2010 S
Ministerio de
Vivienda
94,00%
3,00%
QUEBRADA L
JUAN BOBO Nacion
MEDELLIN 1,78 0,60 | 34% | 1,18 | 66% | 0,78 |43,8%| 0,43 |24,2%| 0,57 |32,0% 0,0% 21,00% 6,00%
2008 Departamento
23,00%
Municipio

VIABILIDAD CIENTIFICA Intervencién de la Estructura Funcional y de Servicios. No asociada al recurso hidrico

Intervencién de la Estructura Ecoldgica. No evidencia de relacién de la poblacién con

I CAPACIDAD CIENTIFICA
U el cuerpo de agua
S VIABILIDAD SOCIAL Estructura de Participacién de la Poblacién y Actores
o=
b VIABILIDAD DE MOTIVACION  Beneficio Urbanistico
1




GESTION DEL APROVECHAMIENTO AMBIENTAL

PROYECTO

TRATAMIENTO URBANISTICO

SERVICIO
ECOSISTEMICO

COMPONENTE DEL
BIENESTAR

GESTION APROVECHAMIENTO AMBIENTAL

ENFOQUE

DIMENSION

PERFIL

Desarrollo lAprovechamiento Seguridad
Seguridad personal
e g \gua dulce Seguridad ante
Auto-rehabilitacion Biodiversidad [ n—
Redesarollo o >
estratégico 90%  |Regulacion Salud
CHEONGGYECHEON Preservacion Regulacion de Bienestar fisico y
SEUL o . caudales ental
Revitalizacion especia e . -
Purificacion del agua ntorno sano y limpio o
Cultural elaciones sociales e
Recreacion ohesién social Loy N
Rehabilitacion 10% [Ornamentacion % espeto mutuo —~ —
Educativo Solidaridad = AP
lAprovechamiento eguridad
Renovacion 15,8% (@
Regulacion alud o=
KOP VAN ZUID ienestar fisico y —
ROTTERDAM Rehabilitacion | 83,8% ental .
ntorno sano y limpio
Cultural elaciones sociales
Cambio de ) rnamentacién espeto mutuo
tratamiento olidaridad
Rehabilitacion lAprovechamiento eguridad
R dul eguridad personal
Sostenible gug u c'e eguridad ante (@ S
Sostenible basica Biodiversidad esastres -~ &
Sostenible Estéticay | 92,5% |Regulacion alud = =
OIS de la Escena urbana Regulacion de ienestar fisico y — =
MEDRD Sostenible, basicay caudales ental [— [— O
estética Purificacion del agua ntorno sano y limpio . }
Cultural elaciones sociales <L < (=)
Revitalizacion o, [Recreacion ] S e . (a (= s
Renovacion 7,5% Ornamentacion S EL ] — <
provechamiento eguridad Q | @ ez
Al 5
Regulacion alud h— 02 u
QUEBRADA Regulacion de ienestar fisico y = < Ly
JUAN BOBO Mejoramiento 100,0% caudales ental - o
MEDELLIN integral ! Cultural elaciones sociales LI
. . < ® =
ohesiodn social =
lOrnamentacion espeto mutuo 6. Q —
olidaridad
O Erdogan (2013)
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RELACION DE SISTEMAS URBANISTICOS

CONSOLIDACION HABITACIONAL Y
RECUPERACION AMBIENTAL DE LA

PLAN DE RENOVACION URBANA
DEL ENTORNO DEL RiO

CHEONGGYECHEON RESTORATION KOP VAN ZUID MASTER PLAN

PROJECT

MANZANARES

QUEBRADA JUAN BOBO

Equi;‘namientos e infraestructura de Equ!;?amientos e infraestructura de Soterramiento M30 Infrestructura de movilidad
movilidad movilidad
Slstemalde. alcantarillado Senvcios de infraestructura Senvicios de infraestructura
Abastecimiento de agua
Carriles solo-bus y estacionamiento Parqueaderos cubiertos, descubiertos
publico y ciclorutas URBANISTICO
O " Centro cultural Cheonggyecheon Construccion de equipamientos Construccion de equipamientos Construccion de equipamientos
[ g 274.000 m2 espacio publico AR _",]2 DTS VEIEES [PETE 120 ha de zonas verdes publicas 6.700 m2 espacio publico
p g — — oreacn — — — — — AMBIENTAL
o S Remocién y restauracion Remocioén y restauracion Remocién y restauracion Remocioén y restauracion
— Estudios y disefios Estudios y disefios Estudios y disefios Estudios y disefios
E Actuaciones subvencionables con
< STl Revaloracién patrimonial EESVEVESD ([ CE) Eosito) Subsidios
Revaloracion patrimonial P Revaloracién patrimonial de la URBANISTICO
L edificacion privada
td Recuperacion de la quebrada Recuperacion del rio
> Compra de predios Compra de predios Compra de predios AMBIENTAL
8 FAR |ncerl|t‘|ves (Derechos de indice de construccién Vivienda nueva
o construccion)
< Aumento del valor del suelo Altura Reordenamiento 2
Mezcla de usos \o
Programa de "beneficio mutuo" para —
asegurar que los residentes de las R . =
URBANISTICO zonas pobres junto a Kop van Zuid se S0 ZECiCICElpIECe m
8 beneficien del esquema w
2 w
h Proteccion contra inundaciones Mejoramiento de imagen Mejoramiento de imagen Solucion al riesgo habitacional o)
E Aumento de biodiversidad Valor recreativo y de esparcimieto Recuperacion del borde de ciudad
o Reduccion efecto isla de calor Compensacion a los privados del D
Reduccion contaminacion del aire entorno del rio por el perjuicio <
Incremento de movilidad de pasajers acumulado de agresion ambiental y [a)
AMBIENTAL acustica que produjo la M30 E
Aumento de turismo Aumento de conidicones econémicas Mejoramiento de la estructura urbana Justicia social >
Aumento de empresas Atraccion de inversionista Organizacion social
Calidad de vida

Distrito urbano

Plan parcial

| Unidad de desarrollo Plan de reordeanmiento |

COMPENSACIONES CONTRAPRESTACIONES ASOCIACIONES

Cesiones urbanisticas
Ventas de derechos

Empresas gestoras
Unidades de actuacion

Subsidios
Exencion tributaria

Pagos en especie Unidades de gestién

Pago compensaciones
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FUNCION SOCIAL Y ECOLOGICA DE LA PROPIEDAD

’

SUELO PUBLICO

Marco del Plan de Ordenamiento Territorial

TERRITORIO

ESPACIO FisSICO AMBIENTAL
URBANO (PGA)
-%_<— — Iﬂgﬂl
EXPECTATIVA /' INSTRUMENTO DE - FUNCION 3
ECONOMICAS _ , [
U.A.U. INSTRUMENTO DE REGIONAL E
LOCAL GESTION LOCAL o
>
(%))
3
INSTRUMENTO DE PLANIFICACION " oc
CARGAS UNIDAD DE GESTION § BENEFICIOS* <
Normativo Ordenamiento (B
= = w
z Planes maestros Cargas Entidades (a]
a (Inversion) generales publicas <
=4 >
] P| . =
. an zonal Plan parcial Propietarios <
< UPZ POz Cargas Macroproyectos | - =
. . . . nversionistas o

- Q Ficha normativa Plan parcial generales Operaciones urbanas 2
N . ) promotores o
Plan de reordenamiento especiales 8 o
] - i < 2
PIPIa(r; 3 |mplar_1taC|'o,n Unidad de Actuacién Propietari 2 O
2 an de Regula.mzacwn Y|l Unidad de Actuacién Urbanistica rople 'arlos . o &

8 Manejo e Cargas locales . L. Inversionistas o o
9 ., Urbanistica Sistema de gestion )
Plan de Recuperacion . . promotores (@) o
e individual o asociada =
- Morfolégica d o
[ | = ;
* "Son beneficios objeto de distribucion equitativa los aprovechamientos del suelo asignados por el Plan Parcial, entendiendo L) E

por tal el nUmero de metros cuadrados de edificacion autorizados, teniendo en consideracion los usos previstos" (articulo 38
del Decreto 190 de 2004)




ESQUEMA DE CARGAS Y BENEFICIOS

ESTRUCTURA Cargas generales ‘ Instrumentos Cargas locales ‘ Instrumentos
La infraestructura vial arterial, que El sistema vial intermedio y local, sea
incluye tanto al suelo como el costo de| vehicular o peatonal y los De tipo urbanistico:
construccién parqueaderos de uso publico
Lasr matri rvici - i i
us;csstf)miactililacfiige ZE; Y:lcclﬁls o Las redes secundarias, locales y Reajuste de tierras
P vl ' T i y domiciliarias de servicios publicos | Integracién inmobiliaria
EStinctiiG tanto el suelo com(.),e costo de o - domiciliarios. Cooperacion
Funcional y de construccion Defipoyincncieie: Compensacion
Servicios " Las cesiones y la dotacién de
T.T;' as q equipamientos y demas servicios de De tipo financiero:
Sty .UCIC')I? € interés publico y social
i i _ valorizacién .
Las compensaciones, incentivos o Participacion Plusvalia
estimulos a los propietarios de Distrital en las Valorizacion
inmuebles de interés cultural S Derechos adicionales de
Estructura B ] construccién y desarrollo
Ecoldgica Los eIemeIrjtc.)s de la FfStFIUCtUI'a La cesién del suelo para espacio Transferencia de
Principal ecologica principa publico, su adecuacion y dotacion derechos de
] B construccion y desarrollo
Los costos asociados a la formulacion y Los costos asociados a la formulacion y
gestion del plan zonal gestion del Plan Parcial
Instrumentos . . - ol
Potencial Para Devolucidn de Servicios Ecosistémicos
< Suelos con tratamiento de renovacién o
INTEGRACION INMOBILIARIA redesarrollo ,
TIPO
» ARIfC a a Suelos con tratamiento de conservacion histérica,
URBANISTICO COOPERACION ENTRE PARTICIPES o :
arquitectdnica o ambiental
PLUSVALIA Todo el suelo urbano
VALORIZACION Todo el suelo urbano
L Todo el suelo urb
. odo el suelo urbano
‘ NC O DERECHOS DE CONSTR ION Y DESARROLL . "y
FINANCIERO CHOS DE CONSTRUCCIO SARROLLO En tratamiento de renovacion: Zona receptora
. Todo el suelo urbano
EEEEEN FONDO DE COMPENSACION . P
. .=.-. En tratamiento de renovacion: Zona receptora
=




ESQUEMA DE ARTICULACIO

-

INSTRUMENTOS DE GESTION DEL :

SUELO

N DE INSTRUMENTOS

Lineamientos de Gestion

INSTRUMENTOS PARA EL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

DISTRIBUCION DE Cy B
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bienes y servicios
ecosistémicos

Compensacion
a privados por
perjuicio
ambiental

Acciones para la
conservacion de bienes y
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1 1
ESCALAS DE INSTRUMENTO X I
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| | CARGA 1
1 1 g
e 1 .
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REGIONAL || p.om.ca. || Contratosde |Propiedad publica| || infraestructura valorizacién Excensiones Servicios |Distribucién entre;  Conservacidnide bosques
I asociaciéon rivada | < . i C e ! i iodi i
(Cuenca) 1 yp 1 nve.rl n por Recursos propios tributarias ECOSISTEmIcas zonas y sectores ICor?se‘rvaaon dg la blodlver5|‘dlad
1 1| beneficio general , Paisaje, ecoturismo, recreacion
1 1
1 1 p o .
1 1 I Servicios hidrolégicos y de
1 1 A . s conservacion de suelos
1 1 Inversion en Cesiones 'y Afectaciones e P | .,
i 1| infraestr blizaci ind ) | Paisaje, ecoturismo, recreacion
) infraestructura obligaciones indemnizaciones Fondo de Reparto entre - - .
P.O.T. 1 Empresas Reajuste de 1 ., o, . . . 1 Proteccion contra inundaciones
CIUDAD Cobro e inversion urbanisticas Fondo de compensaciones|planes parcialesy | . .
P.G.A. 1 gestoras terrenos 1 - N ; . . Aumento de biodiversidad
1 1 por beneficio Participacion en | compensaciones ambientales |escalas superiores ! -, .
| | gellral olusllias urbanisticas I Reduccidn efecto isla de calor
1 1 i | : Reduccién contaminacion del
: : 1 aire
: : Subsidios .
1 1 Inversidn en Transferencias de I Servicios hidroldgicos y de
1 Reajuste de  [1| infraestructuray Cesilles derechos Reparto entre : conservacion de suelos
: Unidad de gestién terrenos : suelos obli acionZs de construccion unidades en | Paisaje, ecoturismo, recreacion
1 Unidad de Integracion 1| Cobro e inversién ; N Aprovechamiento planes parciales !Proteccion contrainundaciones
LOCAL PLAN PARCIAL .. . o . urbanisticas X 1 N . .
1 actuacion inmobiliaria  [1] por beneficio local Particiaakion en urbanistico: Reparto entre |~ Aumento de biodiversidad
: urbanistica  |Cooperacion entre| : Pago por licencias Iu?valias edificabilidad y usos predios de U.G o 1 Reduccion efecto isla de calor
1 participes 1| deurbanismoy B Fondo de U.A.U. : Reduccién contaminacion del
: : construccion compensaciones 1 aire
1 1 urbanisticas 1
1 1 ; :
1 . 2 1 F& ago por Generacion de Destruccion de qa
| Gestién , Destruccion de Servici " I Generacién de suelo
. ervicios suelo para t 1
1 d | ecosistemasy ecosistemas y ga
| asociada ! S Y Ecosistémicos e SRR | para recuperacion
ntaminacion .
X i contaminacion ambiental conta aclo! : ambiental
1 1
1 1 !
1 1 !
1 1 !
1 1 !
1 1 !
1 1 i
1 1 1
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CAPITALIZAR BENEFICIOS PARA FINANCIAR LAS CARGAS

PGA
POT POMCA
Tratamiento
o 7/ 1 o/ .
Renovacion / | Recuperaci®n de ecosistemas
P.S.E Cargas vy beneficios nidad de Cargas y PS.E
e generales gestion beneficios locales oxdefee
] ; \ o uienes se benefician de los
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teniendo en consideracion /o; cargasy beneficios D s /_tzs . garant'l.z?n i
USOS previstos e conservaciony restauracion de los
Cesion de terrenos sistemas
Aprovechamiento Aprovechamiento
urbanistico ambiental

Obligaciones urbanisticas se estiman como un descuento de la renta generada por la mayor edificabilidad y no
como un aumento al precio del suelo

Escalas de reparto Planeacién |« > Gestidon Cuerpo normativo
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TRATAMIENTO URBANISTICO
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RECUERACION DE ECOSISTEMAS
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ESQUEMA DE GESTION DEL SUELO

Parques
Vias
Suelos de importancia Suelo util F05t0§ €
ambiental DIVersosisos |n)/er'5|ones en lo
Canales publico

Equipamientos

Recomposicién Suelo Suelo FUNCION
morfoldgica publico privado SOCIAL

REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Renta y utilidades
generadas por la
actividad inmobiliaria

APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

Derechos de construccion
Transferencia de derechos
Compensacion
Subsidios

Recomposicidn Suelo Suelo FUNCION
morfoldgica publico privado ECOLOGICA

Parques
Suelos de importancia Costos e
ambiental Zonas blandas inversiones en lo
Canales Zonas verdes publicoy lo
Zonas blandas naturales privado

Zonas verdes naturales

APROVECHAMIENTO
AMBIENTAL

Renta y utilidades
generadas por las

acciones para la
conservacion y/o
provision de S.E.




ESQUEMA METODOLOGICO PRELIMINAR

= COMPONENTE URBANISTICO COMPONENTE AMBIENTAL
<DE Caracteristicas urbanisticas Mejoramiento de la calidad ambiental urbana
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o>
Zwn Y o
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Formulacion del modelo SITEMA INTEGRADO DE Formulacién del modelo
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APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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Soporte Legal
Normativo

Sintonizacidén de
niveles y escalas
de planeaciény
gestion en que
opera la
renovacion

SOCIAL

TEJIDO
|

URBANO

TRATAMIENTO URBANISTICO

Alternativas

. Conocimiento
Aprovechamiento

. Técnico
Ambiental
- -
Actualizacion de
informacion
Por acciones para

diferentes a la
cesion del suelo

extrapolacion
de experiencias
en tipos de
suelo y escalas
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PARADIGMA DEL URBANISMO
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Conclusiones
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