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BRUTA	 URBANÍSTICA	 AMBIENTAL	 URBANÍSTICO	 AMBIENTAL	 URBANÍSTICO	 AMBIENTAL	 PÚBLICO	 PRIVADO	

CHEONGGYECHEON	
SEÚL	

2003-2007	
278,60	 250,94	 90%	 27,66	 10%	 137,09	 49,2%	 27,66	 9,9%	 113,85	 40,9%	 		 0,0%	 100,00%	

		

KOP	VAN	ZUID	
ROTTERDAM	

2007	
125,00	 120,50	 96%	 4,50	 4%	 104,75	 83,8%	 4,50	 3,6%	 15,75	 12,6%	 		 0,0%	

88,00%	
52.8%	

Gobierno	nacional	
35,2%		

Gobierno	local	

12,00%	

RIO	MANZANARES	
MADRID	
2010	

458,00	 437,00	 95%	 21,00	 5%	 293,00	 64,0%	 21,00	 4,6%	 144,00	 31,4%	 		 0,0%	

64,00%	
49,00%	

Ayuntamiento	
15,00%	

Ministerio	de	
Vivienda	

36,00%	

QUEBRADA		
JUAN	BOBO	
MEDELLÍN	

2008	

1,78	 0,60	 34%	 1,18	 66%	 0,78	 43,8%	 0,43	 24,2%	 0,57	 32,0%	 		 0,0%	

94,00%	
3,00%		
Nación	
21,00%	

Departamento	
23,00%	

Municipio	

6,00%	
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Rehabilitación	 10%	
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Cohesión	social	

QUEBRADA		
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BENEFICIOS*

* "Son beneficios objeto de distribución equitativa los aprovechamientos del suelo asignados por el Plan Parcial, entendiendo 
por tal el número de metros cuadrados de edificación autorizados, teniendo en consideración los usos previstos" (artículo 38 
del Decreto 190 de 2004)

UNIDAD DE GESTIÓNCARGAS
INSTRUMENTO DE PLANIFICACIÓN

Planes maestros
(Inversión)

ESPACIO	FÍSICO	
URBANO	

AMBIENTAL	
(PGA)	

P.O.T.	 P.O.M.C.A.	

PLAN	PARCIAL	 INSTRUMENTO	DE	
PLANEACIÓN	

Plan	ambiental	y	de	
acción	

U.A.U.	
LOCAL	

INSTRUMENTO	DE	
GESTIÓN	

REGIONAL	
LOCAL	

FUNCIÓN	
ECOLÓGICA	

Marco	del	Plan	de	Ordenamiento	Territorial	



Potencial	Para	Devolución	de	Servicios	Ecosistémicos	Instrumentos	

INTEGRACIÓN	INMOBILIARIA	 Suelos	con	tratamiento	de	renovación	o	
redesarrollo	

		

COOPERACIÓN	ENTRE	PARTÍCIPES	 Suelos	con	tratamiento	de	conservación	histórica,	
arquitectónica	o	ambiental	 		

PLUSVALÍA	 Todo	el	suelo	urbano	 		
VALORIZACIÓN	 Todo	el	suelo	urbano	 		

DERECHOS	DE	CONSTRUCCIÓN	Y	DESARROLLO	 Todo	el	suelo	urbano	
En	tratamiento	de	renovación:	Zona	receptora	 		

FONDO	DE	COMPENSACIÓN		 Todo	el	suelo	urbano	
En	tratamiento	de	renovación:	Zona	receptora	 		

ESTRUCTURA	 Cargas	generales	 Instrumentos	 Cargas	locales	 Instrumentos	

Estructura	
Funcional	y	de	
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De	$po	financiero:	
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parqueaderos	de	uso	público	
De	$po	urbanís$co:	

	
Reajuste	de	Lerras	

Integración	inmobiliaria	
Cooperación	
Compensación	

	
De	$po	financiero:	

	
Plusvalía	

Valorización	
Derechos	adicionales	de	
construcción	y	desarrollo	

Transferencia	de	
derechos	de	

construcción	y	desarrollo	
	

Las	redes	matrices	de	servicios	
públicos	domiciliarios,	que	incluye	
tanto	el	suelo	como	el	costo	de	

construcción	

Las	redes	secundarias,	locales	y	
domiciliarias	de	servicios	públicos	

domiciliarios.	

		
Las	cesiones	y	la	dotación	de	

equipamientos	y	demás	servicios	de	
interés	público	y	social	

Las	compensaciones,	incenLvos	o	
es*mulos	a	los	propietarios	de	
inmuebles	de	interés	cultural	

		

Estructura	
Ecológica	
Principal	

		 Los	elementos	de	la	estructura	
ecológica	principal		

La	cesión	del	suelo	para	espacio	
público,	su	adecuación	y	dotación	

Los	costos	asociados	a	la	formulación	y	
gesLón	del	plan	zonal	

Los	costos	asociados	a	la	formulación	y	
gesLón	del	Plan	Parcial	



ESCALAS	DE	
REPARTO	

INSTRUMENTO	
DE	

PLANIFICACIÓN	

		
INSTRUMENTOS	DE	GESTIÓN	DEL	

SUELO	 		 INSTRUMENTOS	PARA	EL	REPARTO	DE	CARGAS	Y	BENEFICIOS	 DISTRIBUCIÓN	DE	C	y	B	

		
MODALIDAD	 ESTRUCTURA		

PREDIAL	

		 CARGAS	 BENEFICIOS	
URBANÍSTICO	

		
AMBIENTAL	

		 OBJETO	DE		
CARGA	 FINANCIACIÓN	 URBANÍSTICO	 AMBIENTAL			 		

NACIONAL	
REGIONAL	
(Cuenca)	

P.O.M.C.A.	 		 Contratos	de	
asociación	

Propiedad	pública	
y	privada	 		

Inversión	en	
infraestructura	
Inversión	por	

beneficio	general	

Contribución	por	
valorización	

Recursos	propios	

Excensiones	
tributarias	

		 Distribución	entre	
zonas	y	sectores	

		

Fijación	de	carbono	
Conservación	de	bosques	

Conservación	de	la	biodiversidad	
Paisaje,	ecoturismo,	recreación	

CIUDAD	 P.O.T.	
P.G.A.	 		 Empresas		

gestoras	
Reajuste	de	
terrenos	 		

Inversión	en	
infraestructura	

Cobro	e	inversión	
por	beneficio	

general	

Cesiones	y	
obligaciones	
urbanísLcas	

ParLcipación	en	
plusvalías	

Afectaciones	e	
indemnizaciones	

Fondo	de	
compensaciones	
urbanísLcas	

Fondo	de	
compensaciones	
ambientales		

Reparto	entre	
planes	parciales	y	
escalas	superiores	

		

Servicios	hidrológicos	y	de	
conservación	de	suelos	

Paisaje,	ecoturismo,	recreación	
Protección	contra	inundaciones	

Aumento	de	biodiversidad	
Reducción	efecto	isla	de	calor	
Reducción	contaminación	del	

aire	

LOCAL	 PLAN	PARCIAL	 		

Unidad	de	gesLón	
Unidad	de	
actuación	
urbanísLca	

Reajuste	de	
terrenos	

Integración	
inmobiliaria	

Cooperación	entre	
par*cipes	

		

Inversión	en	
infraestructura	y	

suelos	
Cobro	e	inversión	
por	beneficio	local	
Pago	por	licencias	
de	urbanismo	y	
construcción	

Cesiones	y	
obligaciones	
urbanísLcas	

ParLcipación	en	
plusvalías	

Subsidios	
Transferencias	de	

derechos	
de	construcción	
Aprovechamiento	

urbanísLco:	
edificabilidad	y	usos	

Fondo	de	
compensaciones	
urbanísLcas	

		

Reparto	entre	
unidades	en	

planes	parciales	
Reparto	entre	

predios	de	U.G	o	
U.A.U.	

		

Servicios	hidrológicos	y	de	
conservación	de	suelos	

Paisaje,	ecoturismo,	recreación	
Protección	contra	inundaciones	

Aumento	de	biodiversidad	
Reducción	efecto	isla	de	calor	
Reducción	contaminación	del	

aire	

				 		 		 		

		 		 		

		

		 		

		

		 		

Gesdón	
asociada	

	

Destrucción	de	
ecosistemas	y	
contaminación	
Compensación	a	
privados	por	
perjuicio	
ambiental	

Destrucción	de	
ecosistemas	y	
contaminación	
Compensación	
a	privados	por	

perjuicio	
ambiental	

Pago	por	
Servicios	

Ecosistémicos	

Generación	de	
suelo	para	

recuperación	
ambiental	

Acciones	para	la	
conservación	de	
bienes	y	servicios	
ecosistémicos	

Generación	de	suelo	
para	recuperación	

ambiental	
Acciones	para	la	

conservación	de	bienes	y	
servicios	ecosistémicos	

Pago	por	
Servicios	

Ecosistémicos	

Lineamientos	de	Ges;ón	



POMCA	

Aprovechamiento	
ambiental	

POT	

PGA	

GesLón	Planeación	 Cuerpo	normaLvo	Escalas	de	reparto	

P.S.E.	P.S.E.	

Quienes	se	benefician	de	los	
servicios	ecosistémicos	S.E.	
paguen	a	los	que	garan$zan	la	
conservación	y	restauración	de	los	
sistemas	

Cantidad de metros cuadrados 
de edificación autorizados, 

teniendo en consideración los 
usos previstos 

Obligaciones	urbanís$cas	se	es$man	como	un	descuento	de	la	renta	generada	por	la	mayor	edificabilidad	y	no	
como	un	aumento	al	precio	del	suelo	

Aprovechamiento	
urbanísLco	

Distribución	de	
cargas	y	beneficios	
Cesión	de	terrenos	

Unidad	de	
gesdón	

Cargas		y	beneficios	
generales	

Cargas		y	
beneficios	locales	

Tratamiento	
Recuperación	de	ecosistemas	Renovación	



Esquema	de	cargas	y	
beneficios	

P.S.E.	

UNIDAD	DE	GESTIÓN	
De	menor	escala	

U.A.U.	

CARGAS	

Ce
sio

ne
s	

Es
pa
ci
o	
pú

bl
ic
o	

E.
E.
P.
	

In
fr
ae
st
ru
ct
ur
a	
vi
al
	

Re
de

s	d
e	
se
rv
ic
io
s	p

úb
lic
os
	

Co
m
pe

ns
ac
io
ne

s,
	in
ce
nL

vo
s	y

		
es
*m

ul
os
	a
	p
ro
pi
et
ar
io
s	

Co
st
os
	d
e	
fo
rm

ul
ac
ió
n	
y	

ge
sL
ón

	
Do

ta
ci
ón

	d
e	
eq

ui
pa
m
ie
nt
os
	

Ed
ifi
ca
bi
lid
ad
	

Po
nd

er
ac
ió
n	
de

	e
di
fic
ab
ili
da
d	

po
r	u

so
	

Re
tr
ib
uc
io
ne

s	y
	

co
m
pe

ns
ac
io
ne

s	
Ex
en

ci
on

es
	

METODOLOGÍA	
conec$vidad	

BENEFICIOS	

SUELO	PÚBLICO		
SUELO	PRIVADO	
Objeto	de	reparto	

RENOVACIÓN	URBANA	
RECUPERACIÓN	AMBIENTAL	

CO
M
PO

N
EN

TE
		N

AT
U
RA

L	

CO
M
PO

N
EN

TE
		U

RA
N
ÍS
TI
CO

	

Pr
op

ie
ta
rio

s	
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ud

ad
	

Gravar	la	destrucción	de	
ecosistemas	y	contaminación	con	

par$cipación	en	las	cargas	

Retribución	por		acciones	para	la	
conservación	de	bienes	y	servicios	

ecosistémicos	

Compensación	por	acciones	para	
la	generación	de	suelo	para	
recuperación	ambiental	





SI
ST
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DE
	C
AR
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N
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U
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N
	



Soporte	Legal	
NormaLvo	

Sintonización	de	
niveles	y	escalas	
de	planeación	y	
gesLón	en	que	

opera	la	
renovación	

AlternaLvas	
Aprovechamiento	

Ambiental	

Por	acciones	
diferentes	a	la	
cesión	del	suelo	

Conocimiento	
Técnico	

Actualización	de		
información	

para	
extrapolación	
de	experiencias	
en	Lpos	de	

suelo	y	escalas	

Mejoramiento	de	
la	calidad	
ambiental	

Información,	
registro,	análisis	
y	evaluación		
cualitaLva	y	

cuanLtaLva	de	
datos	e	

indicadores	
relaLvos	al	
suelo	y	a	los	
servicios	

ecosistémicos		

TRATAMIENTO	URBANÍSTICO	

PARADIGMA	DEL	URBANISMO	

SOCIAL	 URBANO	 ECOLÓGICO	

SOCIAL	 ECONÓMICA	 CIENTÍFICA	

Conclusiones	



Gracias	


