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Contexto: la vivienda social
privatizada en Colombia

Vivienda social en manos del mercado

Produccién en masa, disenos estandarizados y
homogéneos

Ubicaciones periféricas

Areas pequeias, entrega en obra gris
VIS: mdx. 135 salarios minimos.

VIP: 75 salarios minimos.

Subsidio +crédito hipotecario+ ahorro personal: muchos
se quedan por fuera



El universo de
conjuntos

Localizacion del universo de
conjuntos.
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El universo de
conjuntos

Localizaciéon del universo de
conjuntos- estratos

SUBACHOQUE
EL ROSAL
TENJO
MADRID
FUNZA
L]
.
-
L
MOSQUERA
FOJACA
SOACHER
.
SIBATE
FUSAGASUGA
PASCA

TABIC

A ]
CAJICA

CHIPAQUE

UNE

TOCANCIPA
N

A

SOPO

GUASCA

LA CALERA

Estrato

[ K
K
3
4
s
B s

GHOAGHI

Goanyenciones

No registra

ML L T lKilometers

0153

6

9

12




Los residentes

Promedio personas/vivienda 3,5
Promedio aios viviendo aqui 6,7
% arrendatarios 23%
% venian de propiedad horizontal 31%
Ingreso promedio VIS $3.000.000
Ingreso promedio VIP $1.500.000

* Trabajo de campo etnogrdfico en 9 conjuntos: observacién, entrevistas
a administradores y residentes

* Encuesta en 800 viviendas (de 4 conjuntos)

* Asistencia a actividades de los programas de acompainamiento



Problemas de convivencia y programas
de generacion de capital social
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Fuente: Encuesta en 4 conjuntos de la muestra,

Universidad de los Andes.

Total
VIS1 VIP 1 VIS 2 VIP 2 general

% han tenido problemas con vecinos
. 0, 0, 0, 0, 0,

algunas veces,varias veces o 8% 6% 4% 12% 8%

frecuentemente




Problemas de convivencia y programas
de generacion de capital social

Programas de acompanamiento social, convivencia o
capital social: parte de la RSE de las empresas
constructoras

Obijetivo Ultimo “sostenibilidad”-imagen constructora

Actividades orientadas a conocimiento y cumplimiento
ley PH, reglamentos, manuales y obligaciones,
capacitacion de administradores, manejo de finanzas,
actividades ambientales y celebraciones. Todo por
medio de adman.

Baja participacion (5% segin encuesta)



Problemas de convivencia y programas

de generacion de capital social
o

El capital social de un conjunto residencial incluye:

Cohesion social Cantidad y calidad de las relaciones intravecinales.

Densidad asociativa Existencia y participacion efectiva en asociaciones de vecinos.

S CEE A BTN E L Confianza en el comportamiento y la solidaridad entre
WL R DI CRVL NI G Y I residentes.

Capacidad para la
resolucion de conflictos

Conflictos comunes y formas de resolucién o escalamiento.




Convivencia y capital social en conjuntos

de vivienda de interés social




Convivencia y capital social en coniuniosﬂ:|
de vivienda de interés social

Capital social en los conjuntos: cohesién social

) ) 10,4
Promedio residentes que conocen por nombre
. . . 3,9
Promedio de viviendas que conocen por dentro
. . . 3,3
Promedio de amigos en el conjunto
. ops . 0,3
Promedio de familiares en el conjunto
% intercambian favores algunas veces, varias veces 45%
o frecuentemente
% socializan algunas veces, varias veces o 300,
(o]
frecuentemente
- . 54%
% ha recibido o dado ayuda emergencia
.. . 39%
% se mudaria si pudiera




Convivencia y capital social en conjuntos
de vivienda de interés social

Capital social en los conjuntos: densidad asociativa
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Convivencia y capital social en conjuntos
de vivienda de interés social

11 Capital social en los conjuntos: capital social
“latente” y percepciones de convivencia

41%
% sienten que vecinos ayudarian en evento desafortunado (muy

Capital social "latente” | probable o seguro)

80%

% sienten que los vecinos ayudarian en una emergencia personal

3 S . . ..
%0 califican convivencia buena o muy buena Cohesidn y

Percepciones de . .
convivencida

convivencia % sienten que hay un poco o mucho sentido de comunidad

% sienten que hay mucho sentido de comunidad



La “normalizacion’ de residentes de
vivienda de interés social

AVBB SACAR LAS “BB T0D0 VEHICULO DEBERA SER
wiscoms (et

CON COLLAR Y RECOGER ¢ DE LOS APARTAMENTOS
sus EXCHEMENTUS Bibirsciae rocaii colaboracion!

2Qué ideas de residente, ciudadano,
convivencia se promueve desde las
normas de Propiedad Horizontal?



Conclusiones

Convivencia: za qué se refieren, a qué nos referimos? convivencia y capital
social. En PH mads parecido a c.s latente.

Propiedad horizontal y capital social: cuando la regulacién inhibe la
interaccién y la confianza entre vecinos.

Programas de acompanamiento centrados solo en PH terminan teniendo el
mismo efecto en capital social.

Oportunidades para fortalecer convivencia y capital social en el disefio y
regulacion de los conjuntos (usos Yy actividades permitidas, incluidas y
fomentadas).

Esto es sélo el panorama de quienes pudieron acceder a una vivienda de interés
social.
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