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Oferta 

FORMAL 

INFORMAL 

MODELO EXPANSIVO Y DISPERSO DEL CRECIMIENTO URBANO 

ÁREAS RESIDENCIALES CON TIPOLOGÍAS DE BAJA DENSIDAD 

• IMPACTOS NEGATIVOS EN EL AMBIENTE NATURAL. 

INCORPORACIÓN DE SUELOS CON VALOR ECOLÓGICO 

ESTRATÉGICO 

• DIFICULTAD EN EL CONTROL Y LA ADMINISTRACIÓN DEL 

TERRITORIO 

• DESARTICULACIÓN SOCIAL, ESPACIAL Y FUNCIONAL DE LAS 

ÁREAS PERIFÉRICAS 

• INEQUIDAD EN LA OFERTA DE SERVICIOS URBANOS 

• INEFICIENCIA EN LOS DESPLAZAMIENTOS 

CRECIMIENTO DE LA CIUDAD 

MARGINALIDAD 

ÁREAS  

PERIFÉRICAS 

 

SEGREGACIÓN 

ESPACIAL , FUNCIONAL 

Y SOCIOECONÓMICA  

 

DÉFICIT URBANO: 

• OFERTA DE SERVICIOS 

URBANOS 

• DINÁMICAS SOCIALES 

• CIRCUITOS PRODUCTIVOS 

 

PRECARIAS 

CONDICIONES DE 

CALIDAD DE VIDA 

 

MIGRACIÓN CAMPO-CIUDAD E INTERURBANO 

CRECIMIENTO DEMOGRÁFICO INTERNO 

DÉFICIT DE VIVIENDA 



PERIFERIA URBANA Y 
LOS DESARROLLOS 

INFORMALES 
NO COMO UN  OBSTÁCULO SI NO 

COMO UN POTENCIAL DE 
DESARROLLO 

REDENSIFICACIÓN HABITACIONAL: 

 

• PROCESOS INTEGRALES DE 

MEJORAMIENTO DE LA CALIDAD 

HABITACIONAL Y URBANA 

 

• FORTALECIMIENTO DE LA VOCACIÓN 

RESIDENCIAL – FORMACIÓN DE 

NUEVOS CENTROS DE ACTIVIDAD 

URBANA 

 

• ARTICULACIÓN A LOS CIRCUITOS 

PRODUCTIVOS DE LA CIUDAD 

 

• MEJORAMIENTO DE LAS 

CONDICIONES DE CALIDAD DE LA 

VIVIENDA 

 

 

DÉFICIT HABITACIONAL: 

 

• CONTAMINACIÓN AMBIENTAL 

 

• RIESGOS NATURALES Y ANTRÓPICOS 

 

• CARENCIA Y DEFICIENCIA EN LAS 

VÍAS, LOS SISTEMAS DE 

TRANSPORTE, SERVICIOS PÚBLICOS, 

EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PÚBLICO 

 

• PROBLEMAS DE HABITABILIDAD, 

ESTABILIDAD Y DE SEGURIDAD 

 

 



MÉTODO  

 

El proceso metodológico se estructura en etapas y tareas investigativas y proyectuales.  

 

• Consulta y análisis bibliográfico y documental de buenas practicas urbanas que 

favorecen la participación comunitaria. 

 

• Observación y registro de un área urbana en Bogotá para el desarrollo de un 

trabajo de campo. 

 

• Desarrollo de encuestas y levantamientos planimétricos del área seleccionada. 

 

• Modelación y simulación proyectual de la propuesta urbano arquitectónica. 

 

• Evaluación de los resultados según densidad y calidad habitacional. 

 

• Desarrollo planimétrico y tridimensional de la propuesta según etapas y evolución 

en el tiempo.) 

 



Renovación urbana vs. Transformación sustentable del hábitat.  

 

RENOVACIÓN URBANA: 

 

 
•Posibilidad de acceder al suelo 

urbanizado 

 
 
•Desarrollos inmobiliarios privados  

 
 

•Áreas consolidadas que se 

encuentran dotadas de las diferentes 

infraestructuras urbanas 

 

 

TRANSFORMACIÓN SUSTENTABLE: 

 

•Involucrar el actuar privado, publico y 

comunitario. 

 

•Desarrollar soluciones habitacionales que 

incorporen la progresividad y la 

productividad  

 

•Favorecer el mejoramiento integral en 

barrios y viviendas aprovechando las 

estructuras físicas y sociales existentes 

 

•Conservar las redes sociales 

consolidadas y las asociaciones 

comunitarias activas. 

 

VS 



Justificación y Caracterización del área de estudio (Bosa UPZ 86) 

















Propuesta de reconfiguración urbana 









Variables Parámetros Indicadores 

Usuario 
Conformación 

familiar 

Número de habitantes 

Cantidad de núcleos 

Familiares 

Espacio 

habitable 

(vivienda) 

Densidad 

Usos 

Metros cuadrados 

construidos 

Número de pisos 

Consolidación 

Acabados y 

terminaciones 

constructivas 

Características 

constructivas 

Relación interior exterior 

de los espacios 

Evolución constructiva 

futura 

Propuesta de gestión y diseño - diagnóstico 







Propuesta de gestión y diseño - modelación de las etapas en la 

manzana 















LA PROPUESTA PRESENTADA EN LOS ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD 

PERMITE: 

 

• Entregar a los usuarios actuales de la manzana 31 soluciones habitacionales 

nuevas. 

 

• Mejorar para todos los propietarios actuales las condiciones de confort 

ambiental interior en sus viviendas. 

 

• Mejorar en un 100% las condiciones constructivas y de sismo resistencia 

en las edificaciones construidas para los beneficiarios.  

 

• Generar 73 soluciones habitacionales para la oferta inmobiliaria del 

promotor. 

 

• Mejorar la calidad urbana del contexto con 735m2 para nuevo espacio 

público. 

 

• Entregar a la comunidad y nuevos propietarios 34 cupos de parqueos en 

semisótano y 662m2 de áreas comerciales. 


