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resumen

La ciudad es una amalgama de bienes publicos y privados desarrollada a
partir de una base descentralizada, de mercado.

El nivel de utilidad de los hogares urbanos depende del consumo de cuatro
canastas interdependientes: bienes privados excepto vivienda, vivienda,
bienes publicos locales y externalidades negativas ambientales. Las tres
ultimas canastas son expresiones espaciales del desarrollo urbano a nivel
de cada “lugar” o “vecindario”.

La movilidad no es parte de la funcion de utilidad urbana. Es una condicidn
necesaria para la existencia de la ciudad y su costo debe descontarse del
iIngreso.

El ingreso financia la canasta de bienes privados y las rentas diferenciales,
las que a su vez financian los bienes publicos locales y los costos
ambientales.



resumen

La maximizacion de la funcion de utilidad supone una distribucion eficiente
de las canastas a nivel local. La eficiencia depende del nivel de
contaminacion ambiental, del gasto publico, del nivel de aglomeracion
urbana, del tamafio de la poblacion, de las funciones de renta de subasta y
de tamafo de la vivienda, y del grado de congestion en la movilidad.

Dada la importancia de los bienes y males publicos o colectivos en la
funcion de utilidad, los resultados del mercado son ineficientes para el
conjunto de “lugares” o “vecindarios” que componen la ciudad. Las politicas
publicas de “second best” pueden reducir las ineficiencias por medio de
politicas de “ordenamiento territorial local”, administrando densidades,
internalizando costos ambientales y aumentando el gasto publico
financiado con recursos que genera la dinamica urbana.



a) La funcion

Max U, =1f(Z, S, L,,C)) s.a. Z+R, =Y-g,-T,

* 2, bienes de tipo privado o meritorio
* s, vivienda y servicios publicos
* L, bienes publicos locales

* C, condiciones ambientales de fuentes antropicas
(externalidades negativas por elusion de costos de
servicios ambientales)

* Y, ingreso
* g, impuestos de origen local
T, gastos de movilidad desde y hacia r



b) condiciones
Max U =f(Z, S, L,C) s.a. Z+R, =Y-g,-T,

Las cuatro canastas son esenciales.
(z,s,L) > 0,C > —o0 ~U—>0
Z 'y S son positivos a partir de cierto nivel
0U,(z,s,L,E) >0
0Z, ~
S.a. Ly > 1/

L. es siempre positivo y finito
oU,(z,s,L,E)/dL, > 0

C, es siempre negativo o0 cero
dC,.(z,s,L,C)/dC, <0




Max U, =f(Z, S, L, C)

b) condiciones

s.a. Z+R, =Y-g,-T,

L, y C, son funciones crecientes del costo y decrecientes de la
densidad poblacional

p(r)=N,/A,

L, = LIk(r), p(r)]

dly(k,p)
ok,

0l (k,p)
dpr

> 0

<0



c) La situacion

 Maximizar la funcion implica condiciones de
utilidad similares en todo «lugar» o
«vecindario» para bienes publicos locales.

 Evidentemente, no es esa la situacion en el

I o 0 ) e el
parque hab poblacional M2 via hab aire basuras
Total ciudad 172 45% 28%
M 5 7 79 9 4 28% 15%
1.2 289 7.1 51% 27%
2.0 359 3.0 43% 31%

Indicadores de ordenamiento territorial local y distrital (afio 2008)
Fuente: construccidn propia a partir de informacion catastral, EMB2011 y georreferenciacion.

| 12004 [2010 [ Aanualreal |
Usaquén | 336 490 13.1%
171 206 10.7%
54 52 6.6%
100 100 7.2%

Indice de Renta del Suelo: $M2 de terreno ($ de 2010)
Fuente: UAECD, Grupo Revisién POT 2010 y calculos propios




d) Soluciones

« Restablecer la eficiencia
e Tarea casi imposible:

demasiadas variables

coeficientes inciertos

. U=az+Bs+yL+eC;, a+B+y+e=1
demasiadas interrelaciones
Demasiadas retroalimentaciones

Una variable esencial, Ingreso, es un parametro para la
Administracion Distrital.

El criterio de Costo/efectividad es mas alcanzable

Incluso si se lograra la eficiencia, los resultados podrian no ser
socialmente deseables.



d) Soluciones

11 - - - b}
* "ordenamiento territorial local
I P A o el
parque/hab poblacional M2 via/hab aire basuras
3.2 6.9

172 - 45% 28%

| Usaquén | 5.7 79 9.4 28% 15%
1.2 289 7.1 51% 27%
2.0 359 3.0 43% 31%

Indicadores de ordenamiento territorial local y distrital (afio 2008)
Fuente: construccidn propia a partir de informacion catastral, EMB2011 y georreferenciacion.

Objetivo: reducir las desigualdades
Administrar densidades
Asumir costos ambientales
Aumentar gasto publico local

Financiacion:
Derechos de edificabilidad
Capacidad de pago
(Estrato 1: 48%, Estrato 2: 70%, Estrato 3: 91%)

Requisito:
Monitoreo y evaluacion de cada «lugar» o «vecindario»
(incertidumbre de los resultados)
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