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ALGUNAS REFLEXIONES PRELIMINARES

Y A NG

* La renovacion urbana como una buena forma de
promover el crecimiento en las ciudades (Consenso en
Colombia).

- Densificacion Urbana.
- Revitalizacion Urbana.
- Regeneracion Urbana.

* Preocupaciones alrededor del “como”.



APROXIMACIONES BASICAS

Y A NG

* Las herramientas para el desarrollo urbano pueden
producir resultados excluyentes.

e ¢Como se introduce el Reajuste de Terrenos en este
debate?



ESTRUCTURA DE LA INVESTIGACION

Y A NG

1. El Reajuste como “una tercera via” (en el medio de
herramientas como la expropiacion o el mercado).

2. Algunas reflexiones sobre el Reajuste a partir de una
perspectiva de justicia.

3. Tres casos de renovacion urbana en Bogota.

4. Reflexiones de cierre.



EL REAJUSTE DE TERRENOS COMO UNA TERCERA
VIiA

* La renovacion urbana ha tenido altos costos
politicos y econdmicos:
— Necesidad de grandes inversiones econdmicas.

— Gentrificacion.

* Nila expropiacion ni el mercado resuelven estos
problemas. élos resuelve el Reajuste de Terrenos?



EL REAJUSTE DE TERRENOS COMO UNA TERCERA
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EL REAJUSTE DE TERRENOS COMO UNA TERCERA
VIiA

* Aproximacion Institucional.

1. Un “ajuste” sobre los derechos de propiedad
para garantizar el desarrollo territorial.

2. Reduccion de los costos de transaccion.

3. Mecanismo de captura de valor.



EL REAJUSTE DE TERRENOS COMO UNA TERCERA
VIiA

* Analizando el Reajuste de Terrenos desde una perspectiva
de “Justicia”

e La importancia de practicas equitativas y democraticas al
interior del proceso (Doebele 1982; Seele 1982; Turk 2008).

* Tradicionalmente la literatura especializada se ha
concentrado en las virtudes econdmicas del instrumento.

e Un nuevo enfoque preocupado por como se desarrolla el
instrumento “desde adentro” (interés en analizar |la toma de
decisiones desde un enfoque de justicia).

* El marco analitico: The Just City (Susan Feinstein).



EL REAJUSTE DE TERRENOS COMO UNA TERCERA
VIiA

e Practicas de renovacion urbana orientadas al Pro-
Crecimiento; necesitamos también de una orientacion
Pro-Equidad.

* La perspectiva Pro-Equidad debe cuestionar los
resultados de los proyectos urbanos a partir de dos
preguntas fundamentales:

e ¢Quién se beneficia con los programas de renovacion
urbana?

e ¢Cual es la magnitud de tal beneficio?

* Importancia de escapar de la dimension puramente
discursiva, para adentrarse en la aplicacion concreta y
empiricamente verificable de los principios de equidad,
democracia y diversidad
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TRES CASOS DE RENOVACION URBANA EN BOGOTA
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TRES CASOS DE RENOVACION URBANA EN BOGOTA
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REFLEXIONES DE CIERRE
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REFLEXIONES DE CIERRE

* Desde la perspectiva de la justicia: centrarse no solo en la mejora fisica, sino
también en la gobernanza.

* Evaluacion no solo de los resultados tangibles, sino también del proceso (dilemas de
accion colectiva).

* Una gobernanza abierta y transparente no solo es un proceso sobre el cual trabajar
sino también es un resultado deseado.

* El reajuste puede constribuir a resolver algunas de las tensiones existentes
alrededor de los procesos de renovacion urbana (Gentrificacion, falta de
participacion, decisiones verticales).

* El reajuste ofrece nuevas aproximaciones para tratar con las tensiones existentes

alrededor de los derechos de propiedad en los procesos de renovacion urbana; no
solo en zonas de expansion, sino también en zonas consolidadas.



