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1. “Todos los colombianos tienen derecho a  
vivienda digna.  

2. El Estado fijará las condiciones necesarias 
para hacer efectivo este derecho  

3. y  promoverá 

4. planes de vivienda de interés social,  

5. sistemas adecuados de financiación a largo 
plazo y  

6. formas asociativas de ejecución de estos 
programas”. 

CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE COLOMBIA  
Art. 51 Derecho a Vivienda 



La Corte Constitucional en la 
sentencia C-936 de 2003 

adopta la Observación General 
No. 4 del Comité de Derechos 

Económicos Sociales y 
Culturales en tanto que:  

“La mencionada Observación 
establece elementos que 

asisten a la interpretación de la 
disposición Constitucional”. 



Atributos del derecho a vivienda adecuada 

Seguridad en la tenencia 
Disponibilidad de servicios, materiales y 
facilidades de infraestructura 
Gastos soportables (accesibilidad económica) 
Habitabilidad 
Asequibilidad (accesibilidad física) 
Lugar adecuado (localización) 
Adecuación cultural 

Observación general No. 4 sobre vivienda 
adecuada  

Comité DESC 



El estado tiene obligaciones para hacer efectivo  
El Derecho a la Vivienda  

Obligaciones genéricas: por ejemplo, la planeación 
general, la información, la vigilancia, la no 
discriminación, la obligación de no adoptar  medidas 
regresivas.  
 
Obligaciones de efecto inmediato y obligaciones de 
cumplimiento progresivo: en cuanto a la oportunidad. 
 
Obligaciones de respeto, protección o cumplimiento: 
en cuanto a la actitud a seguir. 
 



  

 Oferta de Vivienda 1993-2005

(3.134.114)

Oferta Formal: 1.100.548

(35,1%)

Oferta Informal: 2.033.566

(64,9%)

No VIS: 554.026

(17,7%)

VIS: 546.522

(17,4%)

No VIP: 399.675

(12,8%)

VIP: 146.845

(4,7%)

PRODUCCION 

HABITABILIDAD/CALIDAD ? 
METROS CUADRADOS 

MATERIALES /MANO DE 
OBRA/SERVICIOS 

CONTRIBUCION AL PIB? 



CUANTAS UNIDADES DE VIVIENDA 
 SE HAN LEVANTADO  INFORMALMENTE EN ESTA CIUDAD ? 

 
 

CUANTOS METROS CUADRADOS SE HAN AUTOCONSTRUIDO ? 

CUAL ES EL VALOR DE  LA INVERSION 
 EN MATERIALES Y MANO DE OBRA 

DE LO QUE LA GENTE   HA LEVANTADO ? 

EN CUANTO CONTRIBUYE 
 LA VIVIENDA INFORMALMENTE PRODUCIDA 

A LA OFERTA DE VIVIENDA EN ARRIENDO ? 













COSTO SOCIAL 

COSTO FISCAL 

SEGREGACION SOCIO-ESPACIAL 

<  CALIDAD DE VIDA 

MEJORAMIENTO BARRIOS 
 
RIESGOS CONTINGENTES 
 

< PRODUCTIVIDAD 

 



LA POLÍTICA PÚBLICA DE VIVIENDA   

¿ES POLITICA SOCIAL?  

O  

UN SEGEMENTO DE LA POLITICA ECONOMICA 

 

 

1. El Deficit de vivienda no solo es de nuevas casas y 

afecta al 36% de los hogares 

 

2. La vivienda no es solo la casa  

 

3. Dos de cada tres hogares en condición de déficit 

habitacional son pobres, (63.3% del deficit 

Cuantitativo y 68. 3% del Deficit cualitativo) 

 

4. El gasto de los hogares  en vivienda tambien cuenta  





 
 

AHORRO + SUBSIDIO + CREDITO VIVIENDA 

INGRESOS 
 

CAPACIDAD DE   ENDEUDAMIENTO 
 

CAPACIDAD   DE  PAGO 
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>Seguridad en la 
tenencia 
 
 
 
 
 

>Disponibilidad de servicios,         materiales y facilidades 
de infraestructura 

>Gastos soportables (accesibilidad económica) 

>Habitabilidad 

>Asequibilidad (accesibilidad física) 

>Lugar adecuado (localización) 

>Adecuación cultural 



Lote  Urbanización Construcción 

Subsidio 

Suelo urbanizado 
CREDITO 

QUIEN LO PRODUCE ? 

QUIEN LO FINANCIA ? 

QUIEN TIENE LA 
OBLIGACION LEGAL 

Y LOS 
INSTRUMENTOS 

DE GESTION 





Gracias!! 



 

Constitución Nacional Artículo 82.  
 

 

“Es deber del Estado velar por la protección de la 
integridad del espacio público y por su 

destinación al uso común, el cual prevalece 
sobre el interés particular.  

 

Las entidades públicas participarán en la plusvalía 
que genere su acción  

urbanística y regularán la utilización del suelo y 
del espacio aéreo urbano en defensa del interés 

común.” 

  

 

 



FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO 

PLANEACION 

NORMA GESTION INVERSION 
PUBLICA 

EFICIENTE 
EFICAZ 
COHERENTE 

INTELIGENTE 
ESTRATEGICA 

REDISTRIBUTIVA 

COORDINACION 
CONCURRENCIA 
SUBSIDIARIDAD 

RECURSOS PUBLICOS 



Lote  Urbanización Construcción 

% Subsidio 
Distrital 

% Subsidio 
Distrital 

Subsidio  
Nacional 

% Crédito distrito  a  través EESSPP 

% CREDITO 

Organizamos la función redistributiva del estado 

a través de la función pública del urbanismo 




