


“La propiedad del suelo urbano parece estar en el centro de 
fenómenos que acaparan el interés público y tensionan las fuerzas 
políticas actuales…, el encarecimiento de la vivienda y del espacio 
construido en general, la expulsión de la población de sus 
asentamientos tradicionales, …, la hiperdensificación, etc. Todos ellos 
son problemas urbanos que han llegado a convertirse en signos de 
nuestro tiempo. Y en su base parece estar siempre el mismo 
componente: la propiedad privada del suelo.” 
(Jaramillo: 2009, XVI) 
 
 

Y  yo considero que las políticas públicas han 
protagonizado el papel principal en su  producción, 

reproducción, mercantilización y rentabilidad 
(Carpinteyro 2014) 
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Distrito Federal la capital del país 
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Fuente: http://www.scielo.org.mx/scielo.php?
script=sci_arttext&pid=S0188-46112009000100007 



Evolución del 
crecimiento 
de la ZMVM	

	

Fuente: http://
investigacionsupervia.blogspo

t.mx/p/mapas.html 
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Ciudad de 
México 1768 

Fuente: Sánchez Mora Recopilado 
el 15 de julio del 2012 de: 
http://www.siap.gob.mx/index.php?
option=com_content&view=article
&id=66&Itemid=389 
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Antecedentes 



Antecedentes 
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Fuente: Espinoza Luis J.M Álvarez (1867). 
Plano de la Ciudad deMéxico. Litografía. 78×106 cm. Número de Clasificador 230-
CGE-725-A. Consultado de la Mapoteca Orozco y Berra el 8 de agosto del 2012 de: 
http://www.siap.gob.mx/index.php?option=com_content&view=article&id=66&Itemid=389 

Ciudad de México 1867 



Antecedentes 
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Ciudad de México 1881 

Plano de la Ciudad de México 1881, 
“Anuario Universal”, enero de 1881.  
Fuente: Recuperado el 25 de julio 

del 2012 de: 
http://identi.info/imagenes/87132976/

Mapas-antiguos-de-la-Ciudad-De-
Mexico-1519.html 



http://portalacademico.cch.unam.mx/materiales/prof/matdidac/
sitpro/hist/mex/mex2/HM2-3CultPortal/1940-2.htm 

Fábrica	de	Chocolates	La	Azteca,	sobre	
Anillo	de	Circunvalación	en	la	Ciudad	
de	México,		

El Estado de Bienestar y el 
Proceso de industrialización en 

la Ciudad de México 

Plata	de	
VolksWagen	
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El periodo de 1940 a 1970 se le 

llama “El Milagro Mexicano” 

Periodo de auge económico, 

crecimiento demográfico y urbano. 

Punto máximo del crecimiento del 

PIB de 11.01, lo que trajo consigo 

intensas migraciones campo-ciudad 

que incremento la demanda de 

vivienda y servicios. 

Antecedentes Siglo XX 
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Políticas de los años 40 sobre vivienda 

El Estado de Bienestar y el 
Proceso de industrialización en 

la Ciudad de México 

Antecedentes Siglo XX 

El combate al rezago habitacional. 

El Decreto de Congelación de Rentas  

La prohibición de los desalojos	



Políticas urbanas de los años 60 

El Estado de Bienestar y el 
Proceso de industrialización en 

la Ciudad de México 

Antecedentes Siglo XX 

El combate al rezago 

habitacional. 

Dotación de servicios 

Urbanización de asentamientos 

irregulares 

Eliminación de tugurios  

Decreto del regente Uruchurtu 

a finales de la década que 

prohibió la construcción de 

vivienda multifamiliar al interior 

del DF	
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Entubamiento del Río 
 La Piedad (1er.viaducto)  

Eliminación de los 
tugurios en la zona de 
carga y descarga 
Tlatelolco	
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Multifamiliar Santiago de 
Tlatelolco. 

Proyecto de Mario Pani 1964	



Desarrollo de Ciudad Satélite años 
60s. 

Política de desfogar el 
congestionamiento del DF	

Tlatelolco	

Proyecto de Ciudad 
Satélite 60s.  

Torres de Satélite 
 
 
 

Ciudad Satélite en la 
actualidad	



Políticas urbanas de los años 70 

Crisis del Estado de Bienestar y el 
Proceso de desindustrialización de la 

Ciudad de México 

Finales Siglo XX 

Combate al rezago habitacional a partir 
de la creación de las principales 
instituciones de vivienda 
Política de desfogar el congestionamiento 
del DF. Creación de Cuautitlán Izcalli 
Sacar de la ciudad las industrias más 
contaminantes. 



Fundación del Municipio de Cuautitlán Izcalli, Colocación de la primera piedra y 
ubicación de la cápsula del tiempo donde se guardaron los documentos de la fundación. 
Lic. Luís Echeverría Álvarez. (presidente de la Répública), (Izq) 
Prof. Carlos Hank González. (Gobernador del Estado de México). (centro), 
Fuente: Memoria Cuautitlán Izcalli 1971-1975. 

Perspectiva del Proyecto de la del Futuro: Ciudad 
de Cuautitlán Izcalli, donde se muestra la 

estructuración del centro y sus subcentros de 
servicios y comercio denominado “Centro Urbano”. 

Fuente: Memoria 1971-1975. Cuautitlán Izcalli. 

Política de desfogar el 

congestionamiento del DF	

Desarrollo de Cuautitlán Izcalli 70s. 



Los años 80 y la entrada del 
Neoliberalismo	

Decreto de 

contaminación 

Política de 

descentralización y 

desconcentración  

de la capital 

Expulsión de la 

industria 

Alternativas al 

terremoto de 1985	

Terremoto de 1985  
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Desarrollo Habitacional y su impacto en el crecimiento de 
 la ZMVM de 1990 al 2000	
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Política Publica de Vivienda y  
el Proceso Inmobiliario habitacional 

Ciudad de México, Siglo XXI 
Re densificar el DF 
Renovar zonas económica y demográficamente 
deprimidas 
Evitar el crecimiento de vivienda de manera intensiva 
en los municipios conurbados 
Combatir el rezago habitacional 
 
Estrategias políticas: 
El Bando 2 
Los polígonos de desarrollo. 
Planes parciales. 
Transferencia de potencialidad 
Inversión en movilidad y transporte. 



Estrategias políticas 

     Por las características 
de su población, en el 
DF deberemos atender 
aprox. 74 mil viviendas 
cada año: 

     27 mil viviendas nuevas 
     45 mil mejoramientos 

Resultados del Bando 2 
 

A pesar del Bando 2 y según datos del 
INEGI, de 2000 a 2005 salieron del Distrito 

Federal 491,199 personas para radicar en 
otra entidad. 
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Rentabilidad del Mercado Inmobiliario	



Rentabilidad del  
Mercado Inmobiliario 

Habitacional. 
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Bunquerización del espacio construido vs  
Rompimiento con el barrio	

Impactos urbanos 
consecuencias sociales	
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Av. Insurgentes norte, 
colonia Buenavista.  

Departamentos ubicados 
en Av. Ampliación Reforma, 

colonia Guerrero.  

Av. Insurgentes Norte, 
colonia Santa Marie 

Insurgentes.  



Departamentos 
Galaxia ubicados 
en eje 2 norte, 
colonia San Antonio 
Tolnahuac.  

Departamentos 
ubicados en Av. 

Felipe Villanueva 
esquina eje central 
Lázaro Cárdenas., 

colonia Peralvillo	

Santa María 
 Insurgentes	



Estrategias políticas del 
gobierno del DF 

     Por las características 
de su población, en el 
DF deberemos atender 
aprox. 74 mil viviendas 
cada año: 

     27 mil viviendas nuevas 
     45 mil mejoramientos 

El Bando 2 
 

A pesar del Bando 2 y según datos del 
INEGI, de 2000 a 2005 salieron del Distrito 

Federal 491,199 personas para radicar en 
otra entidad. 

Otras estrategias han sido los polígonos de 
actuación, las transferencias de 

potencialidad, los programas parciales, 
entre otros. 

Mtra.  Claudia Catalina  Carpinteyro Serrano  



Impacto en el crecimiento de la ZMVM	
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Urbanizaciones forzosas 
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 Producción de 
vivienda ZMVM 2005 
 

 Elaboró: González y Kunz,  
Fuente: 2005 INEGI 
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 Situación 
Habitacional 2010. 
ZMVM 
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